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1.  Anlass der Planung

Die Gemeinde Edling will anstelle der bestehenden Stockbahnen im Nordwesten
des Sportzentrums an der Ebrach eine Sporthalle fiir den 6rtlichen Sportverein
DJK-SV neu errichten. Gleichzeitig soll eine Erweiterung der bestehenden Kinder-
tagesstatte planungsrechtlich ermoglicht werden.
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2. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebiets

Der Planungsumgriff liegt nérdlich des bestehenden Sportplatzes am Nordrand
von Edling in Sichtweite zum Ortsteil Hochhaus. Er umfasst den Bereich zwi-
schen der Hochhauser Stra3e im Westen und der Ebrach im Osten mit dem be-
stehenden Haus fiir Kinder “Schatztruhe®, dem vorhandenen Vereinsheim des
DJK-SV e.V. mit Gaststatte sowie den 6stlich liegenden Flachen der asphaltier-
ten Stockbahnen sowie eines kleinen teilversiegelten Skater-Parks.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nrn 324 (Bauplatz Halle und
Skater-Park; Teilflache), 326 (Sportplatz und Vereinsheim; Teilflache), 383/1
(Parkplatz), 405/1 (Erweiterungsflache Kita) und 406 (Kita) der Gem. Edling.

Mit einer Ausdehnung von ca. 165 m in Ost-West- und ca. 65 m in Nord-Sud-
Richtung hat der Geltungsbereich eine GesamtgréRie von insgesamt ca. 1,19 ha.
Das Gelande im Planungsumgriff ist auf einer mittleren Héhe von ca. 477 m (.
NHN nahezu eben.
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Im Umfeld der Bestandsgebaude finden sich verschiedene Laubbaume, die im
Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt werden. Der schmale Gehdlzbestand
zwischen dem Hochhauser Weiher und der Hochhauser StralRe ist Wald im
Sinne des Waldgesetzes und pragt das Ortsbild auf der Westseite. Im Osten
begrenzt der bachbegleitende Gehdlzsaum an der Ebrach den Geltungsbereich.

.Kindeg‘ta esstatte |

Skater-Pa

Erweiterungs-
flache

_FuBganger-
briicke

5 —
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VORHANDENEN KINDERGARTEN GEPLANTE SPORTHALLE
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Schnitt Kita / Stidansicht der geplanten Halle (© DJK-SV Edling e.V.; 0.M.)

Die Grundstlicke im Norden der Gemeinbedarfsflachen sind landwirtschaftliches
Grinland. Der stdliche Ortsrand von Hochhaus liegt in einer Entfernung von ca.
85 m zum Bebauungsplanumgriff. Im Stiden markiert der Ballfangzaun des be-
nachbarten Sportplatzes die Grenze des Geltungsbereichs.
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3. Flachennutzungsplan

Im Rahmen der parallellaufenden 19. Anderung des Flachennutzungsplans wird
der bisher als Griinflache dargestellte Bereich stidostlich des bestehenden Kin-
dergartens nunmehr als Sport- und Spielanlage ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan entspricht dieser Darstellung.

Geltungsbereich im Flichennutzungsplan (Stand 19. Anderung)

4. Verkehr

Das Bebauungsplangebiet wird Uber die unmittelbar anliegende Hochhauser
StralRe erschlossen. Fiir FuRganger tUberquert 6stlich des Geltungsbereichs eine
Briicke die Ebrach zur Albachinger Strale.

5. Ver-und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber die vorhandene zentrale Kanalisation der
Gemeinde Edling, die Wasserversorgung Uber das gemeindliche Leitungsnetz.
Das Gebiet wird von der Bayernwerk AG mit Strom versorgt.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Rosenheim.

6. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich selbst sind weder Bau- noch Bodendenkmaler in der Denk-
malliste verzeichnet. In ca. 50 m siidwestlicher Entfernung zum Geltungsbereich
liegt auf der gegentiberliegenden Seite der Hochhauser Strale das Baudenkmal
D-1-87-124-7 - Wegkapelle vom Ende des 19. Jahrhunderts.
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7. Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Bodenverunreinigungen bekannt.

8. Planungskonzept

Vorentwurf BP “Kindertagesstatte, Sport- und Spielanlagen an der Hochhauser StraRe“

Der Bebauungsplan sieht zwei Flachen fur den Gemeinbedarf vor, die nordwest-
liche sozialen Zwecken — Kindertagesstatte dienend, die stdostliche flir Sport-
und Spielanlagen.

Es wird eine durchgehende uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, die bei
dem geplanten Hallenstandort auf das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
der Ebrach und auf den Kronenbereich des bachbegleitenden Gehodlzbestandes
reagiert. Nach Westen ist die Baugrenze ca. 10 m gegenuber der Hochhauser-
stralRe zurickgenommen. Zum Waldrand auf der Westseite werden so mindes-
tens 16,50 m Abstand eingehalten. Der Bebauungsplan enthalt dariber hinaus
einen Hinweis zur erforderlichen Dimensionierung der Dachkonstruktion inner-
halb der Baumwurfzone (bis 25 m Abstand zum Wald), um Personenschaden
ausschliefien zu kénnen.

Sidlich der bestehenden und neuen Gebaude wird die vorhandene Zufahrt als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Bebauungsplan wird der Verlauf des
FuRBwegs nach Osten zur bestehenden Briicke Uber die Ebrach an die neu fest-
gesetzte Gemeinbedarfsflache angepasst.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir die Gemeinbedarfsflachen jeweils be-
stimmt Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie der zulassi-
gen Wandhéhe (WH) und die Beschrankung auf maximal zwei Vollgeschosse
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Die GRZ wird dabei mit 0,3 fir die Kindertagesstatte und 0,4 fiir die Spiel- und
Sportanlagen so festgesetzt, dass die geplanten Erweiterungen erméglicht wer-
den, eine daruberhinausgehende wesentliche Versiegelung jedoch nicht mehr
erfolgen kann.

Die festgesetzte Wandhdhe orientiert sich an der Hohe des Bestandes bzw. der
Entwurfsplanung fir die neue Halle.

Auf der Ostseite wird der bestehende Gehdlzsaum zur Ebrach als zu erhalten
festgesetzt. Die ebenfalls zu erhaltenden Einzelbdume im Zentrum werden
durch festgesetzte Neupflanzungen zur Eingriinung der Kindergartenflache er-
ganzt.

Die durch den Bau der Halle betroffenen Teilflichen des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes im Geltungsbereich sind bereits jetzt versiegelt. Durch
das Gebaude werden rund 50 m? des Uberschwemmungsbereichs tberbaut.
Der Verlust dieser Kleinflache ist aber durch die annéhernd héhengleich angren-
zenden Flachen (z.B. unmittelbar anschlieRend im Sidwesten) bereits jetzt er-
setzt.

10. Flachenbilanz

Bruttobauland = Geltungsbereich: 1,19 ha 100,0 %
Flache fir den Gemeinbedarf 1,02 ha 86,1 %
Verkehrsflache 0,06 ha 5,0 %
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11. Realisierung

11.1  Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich, da sdmtliche Grundstlicke
im Planungsumgriff im Eigentum der Gemeinde stehen. Eine Anderung der be-
stehenden Grundstiicksteilung ist nicht beabsichtigt.

11.2 ErschlieBungskosten
Fur die leitungsgebundenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von Neubauten
werden die nach den einschlagigen Satzungen zu entrichtenden Beitrage erho-
ben.

Edling, 05. April 2024 Germering, 05. April 2024

Matthias Schnetzer, Till Fischer, AKFU-Architekten
Erster Burgermeister
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