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1. Anlass und Ziele der Planung

Als Planungsgrundlage wird der rechtswirksame gemeinsame Flachennutzungsplan flir den Raum
Wasserburg am Inn verwendet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Soyen hat am 17. 10. 2017 beschlossen, den
Flachennutzungsplan fiir den Bereich des Pflegeheims in Pichl zu andern. Die Flache ist derzeit als
,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt und soll in ,Sondergebiet Pflegeheim Pichl“ (SO) gem. §
11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung eines Pflegeheims umgewidmet
werden.

In einem parallel bzw. nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von
baulichen Malinahmen, insbesondere die Errichtung notwendiger Erweiterungsbauten und einer
Einfriedung, festgelegt.

Anlass flr diese Flachenausweisung ist der Antrag des Betreibers auf Errichtung eines Zaunes zur
Einfriedung des gesamten Gelandes, um fiir die Bewohner einen behiiteten Rahmen schaffen zu
kénnen. Die Einfriedung konnte jedoch als bauliche MalRnahme im Auf3enbereich nicht genehmigt
werden. Darlberhinaus ist zur Erfullung der vom Gesetzgeber geforderten Einzelzimmer-Quote
von 25% die Erweiterung des Pflegeheims um einen Anbau erforderlich, der auf der bisher offenen
Ostseite des Gebaudekomplexes entstehen kénnte.

2. Ablauf der Planung

e Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Der Gemeinderat hat am 30. 05. 2017 die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes fur
den Bereich ,Sondergebiet Pichl“ beschlossen.

e Frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Die Burgerbeteiligung wird in Form einer einmonatigen Auslegung der Planunterlagen, bei
welcher jedermann Gelegenheit hat, zur Planung Stellung zu nehmen, durchgefihrt.
Anregungen und Bedenken werden dann vom Gemeinderat behandelt und, soweit die
Abwagung dies ergibt, im Planentwurf beriicksichtigt.

e Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Die betroffenen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden in einer
frihzeitigen Beteiligung um Stellungnahme zum Planentwurf, auch im Hinblick auf den
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes, gebeten.
Aufgrund der von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geaullerten
Anregungen werden bei Bedarf Anderungen und Ergdnzungen am Planentwurf
vorgenommen.

o Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Der so Uberarbeitete Planentwurf wird zusammen mit den fir Umweltbelange
malRgebenden Stellungnahmen einen Monat lang in den Amtsraumen der Gemeinde Soyen
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offentlich ausgelegt und die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange haben
nochmals Gelegenheit, Stellung zu nehmen. AnschlieRend werden alle privaten und

offentlichen Belange

e Feststellungsbeschluss

im Gemeinderat behandelt und gewlrdigt und gemal den
Beschlissen in den Entwurf eingearbeitet.

Sofern sich aus der Beschlussfassung zur offentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange keine Anderungen ergeben, wird der
endglltige Planentwurf mit Begrindung und Umweltbericht vom Gemeinderat festgestellt
und dem Landratsamt Rosenheim zur Genehmigung vorgelegt.

e Genehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB

Nach erfolgter Genehmigung und 6ffentlicher Bekanntmachung erlangt die 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes ihre Wirksamkeit. Sie liegt ab diesem Zeitpunkt in der
Gemeinde Soyen auf und kann von jedermann eingesehen werden.

3. Planungsgrundlagen und iibergeordnete Planungen

¢ Landesentwicklungsprogramm 2013
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Anforderungen des Landesentwicklungsprogramms i. d. F. v. September 2013 an den
Allgemeinen léndlichen Raum, die fiir das vorliegende Planungsgebiet einschlagig sind:

Das Landesentwicklungsprogramm 2013 (LEP) stuft die Gemeinde Soyen als allgemeinen
landlichen Raum ein (Ziff. 2.2.1 (Z) und Strukturkarte Anhang 2 i. d. F. vom 01.01.2012).

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

In allen Teilrdumen Bayerns sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten und die Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln (LEP (Z) 1.1.1). Hierflr soll
eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie der
Daseinsvorsorge geschaffen oder erhalten werden (LEP (G) 1.1.1). Dabei sollen unterschiedliche
soziokulturelle und geographische Gegebenheiten nicht nivelliert sondern den Menschen
vergleichbare Startchancen und Entwicklungsmaoglichkeiten geboten werden. Dies beinhaltet
insbesondere die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge wie Bildungseinrichtungen,
Krankenhauser etc. (LEP (B) 1.1.1).

Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP (G) 1.1.3). Natirliche
Ressourcen wie Bodenschatze, Wasser, Boden und Freirdume sollen nur in dem Malle genutzt
werden, wie es flr das Allgemeinwohl vertraglich ist (LEP (B) 1.1.3.

2. Entwicklung des landlichen Raumes

Das LEP bezeichnet das gesamte Gebiet der Gemeinde Soyen als ,Allgemeinen landlichen Raum®.
Gebiete dieser Bestimmung weisen gegeniber dem Landesdurchschnitt eine
unterdurchschnittliche Verdichtung bei Einwohnern oder Beschaftigten bzw. beim Siedlungs- und
Verkehrsflachenanteil an der Gemeindeflache auf. Gebiete des allgemeinen landlichen Raumes
sollen ihre Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln, ihre eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren und ihre
landschaftliche Vielfalt sichern. Die Bewohner sollen mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in
zumutbarer Entfernung versorgt sein (LEP (G) 2.2.5).

3. Vermeidung von Zersiedelung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 legt au3erdem fest, dass neue Siedlungsflachen
moglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzugliedern sind (Ziff. 3.3. (Z)). Durch die Anbindung
neuer Siedlungsflachen sollen insbesondere ein wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine
ausreichende Auslastung technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht
werden. (Zu 3.3 (B)). Ausnahmen von dem Ziel der Anbindung sind in Ausnahmeféllen zulassig
wenn z. B. aufgrund der Topographie, schitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrsstrallen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist (Ziff. 3.3

(2)).
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5. Freiraumstruktur

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden. In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruk-
tureinrichtungen mdglichst gebundelt und unzerschnittene verkehrsarme Raume erhalten werden
(LEP (G) 7.1.1 und 7.1.3). Die Zerschneidung von Okosystemen fiihrt zu Verinselung von
Lebensraumen und damit zu Stérungen von o6kologisch-funktionalen Verflechtungen (LEP (B)
7.1.3).

Fazit und Auswirkungen auf die Planung

Die Pflegeeinrichtung in Pichl leistet seit drei Jahrzehnten flir die Gemeindeblrger unverzichtbare
Dienste in der Daseinsvorsorge und ist Uberdies ein wichtiger Arbeitgeber. Die Nutzung der
natlrlichen Ressourcen wie Wasser, Boden und Freirdume in der vorliegenden Art und Weise
widerspricht nicht dem Allgemeinwohl. Auf dem Gelande des bestehenden Pflegeheims werden
vorhandene Strukturen einer sozialen Einrichtung unter Berlcksichtigung der vorhandenen
Naturausstattung weiter entwickelt. Den Zielen des LEP wird Rechnung getragen u. a. durch
verstarkte Nutzung der vorhandenen Infrastruktur, Versorgung der Blrger mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt durch geeignete Ausgleichs-
malnahmen.

Eine vorlaufige Bewertung der Regierung von Oberbayern (AZ: 24.1-8291-RO vom 19. 06. 2017)
hat ergeben, dass das bestehende Pflegeheim in Pichl nicht ber ein ausreichendes bauliches
Gewicht verfliigt, um eine geeignete Siedlungseinheit im Sinne des LEP-Ziels 3.3 darzustellen, die
grundsatzlich flr die Anbindung neuer Siedlungsflachen geeignet ware. Die geplante Erweiterung
des bestehenden Pflegeheims widerspricht damit grundsatzlich dem Anbindungserfordernis. Eine
Ausnahme vom Anbindungsziel wird nicht gesehen, da ein Pflegeheim in Anbindung an
bestehende Siedlungseinheiten realisiert werden kénnte.

Als moglicher Lésungsweg ware jedoch eine bauleitplanerische Ausweisung unter engen Voraus-
setzungen maoglich, wenn diese der Sicherung eines vorhandenen Betriebes dient. Es liegt nach
Auffassung der Regierung von Oberbayern keine neue Siedlungsflache im Sinne des LEP-Ziels
vor, wenn der schon vorhandene, genehmigte Bestand lediglich angemessen bestandsorientiert
erweitert wird und die Eigenart des Betriebes gewahrt bleibt. Die Voraussetzungen fiir eine
Bestandsdarstellung mit untergeordneter Erweiterung sieht die Regierung von Oberbayern durch
folgende Gegebenheiten als erflillt an:
- Der bauliche Bestand ist nachweislich genehmigt.
- Der geplante Erweiterungsbau ordnet sich dem bestehenden Gebaude, das eine Form wie
ein Dreiseithof aufweist, unter und schlief3t die offene Seite nach Osten.
- Es ist davon auszugehen, dass mit der baulichen Erweiterung in erster Linie die gesetzlich
vorgegebene Einzelzimmerquote von 25% erflillt werden soll.
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- Die ausschlieRliche Nutzung der dargestellten Flachen durch das Pflegeheim wird durch die
geplante Sondergebietsdarstellung festgelegt.

¢ Regionalplanung Region Siidostoberbayern (18)

Die Gemeinde Soyen liegt gemall Regionalplan Nr. 18 Sidostoberbayern (12. Fortschreibung in
Kraft seit 28. 10. 2017) im ,Landlichen Teilraum im Umfeld der groRen Verdichtungsraume® sowie
im Einflussbereich einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung (nach Nordosten Richtung
Mihldorf) sowie an einer Entwicklungsachse von lberregionaler Bedeutung (in Nord-/Siid-Richtung
von Rosenheim nach Minchen). Es handelt sich jedoch nicht um einen zentralen Ort im Sinne der
Regionalplanung.

/ _ J l. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
@ . OGama'mna}leichnerisch verbindliche Darstellungen
Ma.l!fﬂ'ﬂ.bﬂfh ; / : Hzaé.g ; ~ _F,."IPI i Entwicklungsachse von regicnaler Bedeutung
g F ocn Ignng H'Li" i b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen
, T verbaler Ziele
] Kleinzentrum
tinhdring Bzhansham c) Machrichtliche Wiedergabe staatlicher
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» J " Planungsziele
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e BB TG [ Eﬁ.ls: f‘;’h 0 .
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Karte 1 Raumstruktur Stand 23.10.2000 R e i e

Bedeutung

Fur die vorliegende Planung sind folgende Aussagen des Regionalplanes Stidostoberbayern
einschlagig (Stand 2. und 3. Fortschreibung 01. 07. 2002):

Teil B VIII: Nachhaltige Entwicklung der fachlich raumbedeutsamen Strukturen, sozial nachhaltige
Entwicklung (Z = Ziel; G = Grundsatz)

Das Netz der sozialpflegerischen Einrichtungen fiir die Behindertenhilfe, die psychiatrische
Versorgung sowie flr die Altenhilfe soll erhalten, bedarfsgerecht angepasst und in Teilen weiter
ausgebaut werden. Die stationaren Einrichtungen sollen moglichst in zentralen Orten mit
mindestens unterzentraler Einstufung vorgesehen werden, um eine gute Erreichbarkeit zu
gewabhrleisten. Eine flachendeckende ambulante Versorgung in der Altenhilfe soll gewahrleistet
sein. (RP Ziff. 4 G)
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Durch die gestiegene Lebenserwartung und die erhéhte Selbstandigkeit alterer Menschen sind
die MaBnahmen zur Hilfe Alterer immer dringlicher geworden. Dabei soll es den alten
Menschen ermdéglicht werden, so lange wie moglich ein aktives und selbstandiges Leben
maoglichst in gewohnter Umgebung fuhren zu kénnen. (Begrindung zu Ziff. 4 G)

Um die Bevolkerung in der gesamten Region bedarfsgerecht versorgen zu kénnen, soll das
vorhandene und funktional abgestufte Netz leistungsfahiger Krankenhauser erhalten und so
ausgebaut werden, dass in der Region jede erforderliche Krankenhausleistung einschlie3lich der
Versorgungsstufe Ill. angeboten werden kann. Dabei soll die stationare Psychiatrie mdglichst
dezentral bedarfsgerecht ausgebaut werden. (RP Ziff. 5 G)

Die Versorgung der Region mit Gesundheitseinrichtungen tragt dazu bei, gleichwertige
Lebensbedingungen innerhalb der Region zu schaffen. (Begrindung zu Ziff. 5 G)

Fazit und Auswirkungen auf die Planung

Die geplante bauliche Entwicklung findet zwar nicht in einem zentralen Ort im Sinne der Regional-
planung statt; da es sich jedoch nicht um eine Neuansiedlung, sondern um die bedarfsgerechte
Entwicklung einer bestehenden Einrichtung handelt, kann auch nach Aussage der Regierung von
Oberbayern als héherer Landesplanungsbehdrde, von diesem Grundsatz abgewichen werden. Das
Vorhaben steht damit mit den Zielen der Raumordnung in Einklang. Es handelt sich bei dem
Plangebiet um Flachen von mittlerer 6kologischer Bedeutung. Der geplante Eingriff wird durch
MalRnahmen zur Minimierung sowie zum naturschutzrechtlichen Ausgleich in seinen Auswirkungen
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild reduziert. Die Flache verflgt Gber eine gute Infrastruktur
bzgl. Verkehrsanbindung und Anschluss an die Netze der o&ffentlichen Wasserver- und
Abwasserentsorgung sowie der weiteren Spartentrager.
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¢ Flachennutzungsplan

- ]
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Auszug aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan fiir den Raum Wasserburg a. Inn,
genehmigt am 03. 08. 2000 (kein Mafstab)

Im Flachennutzungsplan ist das Betriebsgelande des Pflegeheims als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Dies ist der friheren Nutzung geschuldet, da sich die derzeitige Bebauung vor
Jahrzehnten aus einem ehemals landwirtschaftlichen Anwesen entwickelt hat. Eine Aktualisierung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich wurde bislang nicht vorgenommen.

Fazit und Auswirkungen auf die Planung

Mit der vorliegenden 12. Anderung kann der Flachennutzungsplan auf einen aktuellen Stand
gebracht und die Zweckbestimmung der Sondergebietsflache fir das Pflegeheim Pichl gemal der
tatsachlichen Nutzung festgelegt werden.
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4. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der vorliegenden Gebietsausweisung soll das Betriebsgelande des bestehenden Pflegeheims
St. Martin in Pichl gem. § 11 BauNVO als Sondergebietsflache festgelegt werden. Die Einrichtung
ist seit ca. drei Jahrzehnten an diesem Standort ansassig und hat zur Verbesserung der
Wohnsituation sowie aufgrund neuer gesetzlicher Vorgaben dringenden Erweiterungsbedarf. In der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung soll Baurecht geschaffen werden fir bauliche
Erweiterungen sowie fir die Errichtung einer Einfriedung des Gelandes. Damit soll die bestehende
Pflegeeinrichtung gestarkt und in die Lage versetzt werden, sich auch mittel- bis Iangerfristig in
dem erforderlichen Mal} entwickeln zu kdnnen.

5. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3.0 ha, welche durch die Gebaude sowie diversen
Nebenanlagen des Pflegeheims wie Gerateschuppen, Tierunterstdnde, Spazierwege, teilweise
Uberdachte Sitzplatze etc., vorgepragt ist und intensiv genutzt wird. Die umliegenden Flachen
werden landwirtschaftlich genutzt und sind in weiten Teilen durch Gehdlzbestand oder bewachsene
Bdschungen vom Plangebiet abgegrenzt. Eine Fernwirkung der Bebauung auf dem Plangebiet ist
damit nicht gegeben. Benachbarte Einzelgehofte liegen in einer Entfernung von ca. 250 m bis 450
m Luftlinie.

Das Gelande der Pflegeeinrichtung ist sowohl verkehrsmafig als auch mit samtlichen Sparten voll
erschlossen und auf der Gemeindestralle gut erreichbar. Die Auflenflachen sind parkahnlich
angelegt und dienen als weitlaufiger offener Bewegungsraum, was den Bedirfnissen der Bewohner
mit vorwiegenden Symptomen der Geronto-Psychiatrie, wie Demenz und Schizophrenie, entgegen
kommt, weil damit erhéhter Bewegungsdrang sowie Aggressionen abgebaut werden kdnnen.

6. Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nutzung

Durch die vorliegende Bauleitplanung soll der derzeit absehbare bauliche Erweiterungsbedarf fir
die nachsten Jahrzehnte im Sinne einer geordneten stadtebaulichen bzw. ortsplanerischen
Entwicklung geregelt werden. Hierbei handelt es sich sowohl um einen kurzfristig zu errichtenden
Gebaudeanbau im Osten sowie eine Zaunanlage zur Einfriedung des Betriebsgelandes, als auch
um langerfristig erforderlich werdende Wohngebaude fiir Betriebsleiter und Mitarbeiter sowie
Gebaude zur Kleintierhaltung etc.

In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sollen die Nutzungsdichte sowie gestalterische
Vorgaben zur baulichen Entwicklung festgesetzt werden. Die geplanten Gebdude werden die
Aulenwirkung nicht negativ beeinflussen, da sich die genannten weiteren Anlagen dem
Hauptgebaude deutlich unterordnen und in lockerer Anordnung in den Randbereichen des
Betriebsgelandes situiert werden.
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7. Grundziige der Griinordnung und Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Bestandsbeschreibung

Das Betriebsgelande des Pflegeheims befindet sich in Alleinlage, umgeben von Gehdlzbestand
und weitlaufigen landwirtschaftlich genutzten Flachen. Bei den unbebauten Flachen innerhalb des
Plangebietes handelt es sich um unterschiedlich intensiv genutzte Griinflachen, Gehdlzstrukturen
und einen angelegten Teich. Die Hauptzufahrt ist asphaltiert, weitere Geh- und Fahrwege sind mit
Pflaster wasserdurchlassig befestigt.

Ziele der Grunordnung

Durch die geplanten baulichen Anlagen (Gebaudeerweiterung, Neubauten, Zaunanlage) erfolgen
nur geringe Eingriffe in die vorhandenen Grinstrukturen. Bestandsgehodlze sind bei
Baumalnahmen zu schitzen, Gebaude und Zaun mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
einzugrinen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die 6kologischen AusgleichsmalRnahmen flir die geplanten Vorhaben werden im Rahmen des
nachfolgenden Bebauungsplanes detailliert bestimmt und entsprechend der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung hergestellt und gepflegt.

Alle umweltrelevanten Belange werden im Umweltbericht erlautert, der dieser Begrindung als
eigener Bestandteil beigefligt ist.

8. ErschlieBung

Die verkehrstechnische Erschlieung erfolgt wie bisher Uber die bestehende Gemeindestralie.

Die Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung sind (ber die bestehenden Anlagen
gesichert.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll auf dem Plangebiet versickert werden. Aufgrund
der Betroffenheit des Wasserschutzgebietes sind alle Einrichtungen zur Sammlung und Entsorgung
von Niederschlagswasser mit den Auflagen des Trinkwasserschutzgebietes abzustimmen.

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der Kraftwerke Haag.

Die Miullentsorgung erfolgt durch die Mllabfuhr des Landkreises Rosenheim.

9. Altlasten und Bodendenkmaler

Es sind keine Altlasten oder Kampfmittel im Gebiet der Flachennutzungsplanénderung bekannt.
Sollten bei Realisierung der Baumalinahmen Altlasten zutage treten, sind diese meldepflichtig.

-11 -



12. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fir den Raum Wasserburg am Inn
fur den Bereich ,Sondergebiet Pflegeheim Pichl®
Gemeinde Soyen Begriindung

Bodendenkmaler sind meldepflichtig gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz.

10. Immissionen

Eine Weiterentwicklung der Pflegeeinrichtung wirde ggf. eine geringfiigige Erhéhung des Kfz-
Verkehrs, insbesondere aus dem Anliefer- und Mitarbeiterverkehr, bedingen. Im Zusammenhang
mit den BaumaBnahmen koénnen aullerdem zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen durch
Baufahrzeuge und vermehrten Personenverkehr auftreten.

Immissionen aus der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung sind
unverandert vorhanden, stellen jedoch keine Beeintrachtigung des Plangebietes dar, bzw. sind zu
dulden.

11. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird eine verbindliche Bauleitplanung
vorbereitet, die in Form eines Bebauungsplanes die Zulassigkeit von Vorhaben zur weiteren
Entwicklung der Pflegeeinrichtung festlegen wird. Damit sollen der Fortbestand sowie die
bedarfsorientierte Weiterentwicklung des Pflegeheims gesichert werden. Auf ortliche Strukturen hat
diese Planung keine Auswirkungen, da das Instruktionsgebiet weder bestehende Ortsteile bertihrt,
noch Auswirkungen auf umliegende Flachen oder Infrastruktur haben wird.

12. Alternativenpriifung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine bereits am Standort ansassige Einrichtung, die lediglich
bauleitplanerisch gesichert und weiter entwickelt werden soll. Alternative Standorte oder Entwick-
lungsmoglichkeiten waren daher nicht zu prifen.

13. Methodik

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird im Umweltbericht gemall dem Leitfaden des
Bayer. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen abgearbeitet und der
Ausgleichsbedarf auf Flachennutzungsplanebene ermittelt.

Der Umweltbericht wurde nach dem Leitfaden des Bayer. Staatsministeriums des Innern sowie des
Bayer. Staatsministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage vom Januar
2007) erstellt und wird als Bestandteil der 12. Flachennutzungsplananderung im Verlauf des
Verfahrens fortgeschrieben. Der Umweltbericht in der jeweils neuesten Fassung ist Bestandteil der
vorliegenden Begriindung.
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Fir die Plandarstellungen M 1 : 5000 wurde der entsprechende Ausschnitt aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan eingescannt und der Anderungsbereich dargestellt.

In der Endfassung der 12. Flachennutzungsplananderung werden Plandarstellungen, Legende und
Verfahrensvermerke zu einem Gesamtplan zusammengefiigt.

12. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Raum Wasserburg am
Inn fur das Gebiet

,oondergebiet Pflegeheim Pichl“

Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim

Soyen, den 24.01. 2019 Falkenberg, 06. 11. 2019

Geandert am 06. 11. 2019
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....................................... (Siegel)
Karl Fischberger, Erster Birgermeister Hans Baumann, Entwurfsverfasser
Gemeinde Soyen Architekten Hans Baumann & Freunde
Riedener Strale 4, 83564 Soyen Falkenberg 24, 85665 Moosach
www.soyen.de www.baufalken.de
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