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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Bauleitplanung, Lage, Art und Umfang

Die Gemeinde Edling beabsichtigt in der 19. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungs-
plans fir den Raum Wasserburg am Inn eine Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestim-
mung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® an der Hochhauser Stra3e
auszuweisen (Finr. 324, Teilfl. und 326, Teilfl., Gemarkung Edling). Der Geltungsbereich um-
fasst ca. 0,6 ha. Die Flache ist, einschlieBlich des Vereinsheims und des stdlich angrenzenden
FuBballplatzes, im aktuellen Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt. Norddstlich liegt
eine Flache fir Gemeinbedarf (Kindergarten), nérdlich davon Flachen fir die Landwirtschaft.
Im Osten verlauft die Ebrach, die durch einen mit Gehdlzen bestandenen Deich vom Geltungs-
bereich abgegrenzt wird. Im Westen liegt die Hochhauser Stra3e und eine bewaldete Flache
mit dem Hochhauser Weiher. Die verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt Gber die Hochhauser
StraBe.

Sportanlage j-
an der Ebrach §u

Abb. 1 Geltungsbereich der 19. FNP-Anderung (rot) éstlich der Hochhauser StraBe, unmafBstéblich (Luftbild: Bay-
ernAtlas 2023).
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1.2 Zugrundeliegende wesentliche Gesetze und Vorgaben

Im Umweltbericht zu Flachennutzungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich Naturschutz und Landespflege zu behandeln. Insbesondere sind die Schutzguter
Arten, Boden, Wasser, Landschaftsbild, Luft und Klima, Flache und deren Wechselwirkungen
zu betrachten. Aber auch Auswirkungen auf den Menschen, Ubergeordnete Schutzziele, Kul-
turguter, Nutzung erneuerbarer Energien und andere Schutzziele sind zu betrachten und zu
bewerten.

Das Prinzip der Vermeidung von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts steht an erster
Stelle. Nicht vermeidbare Eingriffe sind darzustellen und in der Abwéagung zu berticksichtigen.

Als Teil der Begrindung bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist eine Umweltprtfung durch-
zufihren, geman §§ 1a BauGB, 2 (4) BauGB, 1 (6) 7 BauGB. Dabei sind die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Bei der Erstellung ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden.

Grundlagen, die fir diesen Umweltbericht herangezogen wurden sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

- der Leitfaden "Der Umweltbericht in der Praxis", der Obersten Baubehotrde, 2005
Erganzungen zum o. g. Leitfaden aus dem Jahr 2006

- der gemeinsame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fir den
Raum Wasserburg am Inn einschlieBlich der 18. Anderung

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

- Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2014; Stand 2022)

- ASK-Daten (LfU, Stand 2023)

- BayernAtlas, UmweltAtlas Bayern

- Begehung am 30.10.2023
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2 Darstellung der Schutzgiiter, Vermeidung, Minderung und Aus-
gleich

Abb. 3 Park;:;latz nérdlich Tribline/FuBballplatz, 1Iinks:

Abb. 2 Blick von Zufahrt sidlich des StockschieBplat-
zes Richtung Hochhauser Str. (Westen) Garagen mit Holzverkleidung. Im Hintergrund Gehdlz-

streifen an der Ebrach. Blickricht. Nordost.

Abb. 4 Deich entlang der Ebrach, Blickricht. Nord- Abb. 5 Befestigter Parkplatz (Rollsplitt) éstlich Stock-

Nordwest. schief3platz, angrenzende Kita im Hintergrund. Blick-
richt. West.
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21 Schutzgut Mensch — Wohnen, Arbeiten, Erlebnis- und Erholungswert

Derzeitiger Zustand

Im Ostteil des Geltungsbereichs befinden sich ein asphaltierter Stockschie3- und Basketball-
platz sowie eine Skateboardanlage. Ein Radweg verlauft entlang der stdlichen Zufahrt Rich-
tung Ebrach (Abb. 6). Ostlich der Ebrach liegt eine Kiesgrube und ein Baggersee. Im Westteil
des Geltungsbereichs liegt ein weiterer Parkplatz und ein Restaurant.

Hochhauser Weiher

Abb. 6 Radwege (grin) im Beich der 19. FP-Anderung (rot); unmaBstéblich (Bayerische Vermessungsver:
waltung 2023)

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben ist nur baubedingt mit einer erhéhten Larm- und Staubbelastung zu rech-
nen. Durch die bestehenden Sport- und Gemeinschaftsflachen ist die LArmbelastung temporéar
bereits hoch. Die Erheblichkeit der Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch ist als gering ein-
zustufen.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Wahrend der Bauphase sind, insbesondere aufgrund des angrenzenden Kindergartens, Maf3-
nahmen zum Larmschutz zu ergreifen. Diese sind im weiteren Bauleitplanverfahren zu kon-
kretisieren.
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2.2 Schutzgut Arten (Pflanzen, Tiere)

Derzeitiger Zustand

Die versiegelten Flachen haben keine Bedeutung als Lebensraum fir streng geschiitzte Arten.
Deich und Gehdlzstreifen im Osten des UG (Abb. 1/ Abb. 4) sowie die Baume entlang der
sudlichen Zufahrt bieten potenziellen Lebensraum fir wildlebende Arten (Reptilien, Végel, Ha-
selmaus, ggf. Sommerquartiere fir Fledermause). Fledermausquartiere sind auBBerdem an
den Garagen sudlich des StockschieBplatzes nicht auszuschlieBen (Holzverkleidung, Dach-
bereich; Abb. 3). Ostlich der Ebrach, auBerhalb des Geltungsbereichs, liegt das amtlich kar-
tierte Biotop 7938-0012 ,Bachbegleitender Gehdlzsaum und Uferbiotop nérdlich Edling“ (Abb.
7). In der Umgebung liegen keine Schutzgebiete. Nordlich und stdl. des UG kommt artenar-
mes, intensiv genutztes Grinland (Wiese, FuBballplatz) vor. In der ASK (Stand 2023) sind
Biber und Arten geschutzter Libellen im Umkreis von 300 m erfasst.

Hochhauser Weiher

: IR |
Abb. 7 Fldchen der Biotopkartierung (rosa/pink) nahe dem Geltungsbereich (rot); unmafstéblich (Bayerische Ver-
messungsverwaltung 2023)

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Schutzgebiete direkt be-
troffen. Baubedingte Emissionen (insb. Larm, Staub) kénnen jedoch temporér zu einer Stérung
von Arten im Bereich der beschriebenen Strukturen flihren. Mit einer dauerhaften Beeintrach-
tigung von gehdlz- oder wasserbewohnenden Arten (auch Biber, Libellen) ist nicht zu rechnen
(Erhalt von Gehdlzen, kein Eingriff in Deich oder Gewésser). Durch das Vorhaben ausgeldste,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden (insb.
fur Reptilien im Bereich von Deich und Sdumen u. potenzielle Fledermausquartiere in/an den
Garagen/Holzverkleidungen). Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden daher als mittel
eingestuft.
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Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Die Festsetzung zum Erhalt der Gehdlze entlang des Deichs und der stdlichen Zufahrt schiitzt
die 6kologisch hochwertigen, naturnahen Strukturen auf der Flache. Der zu erhaltende Baum-
bestand ist wahrend der Bauzeit durch geeignete MaBBnahmen vor Beeintrachtigung, z.B.
durch Wurzelverletzungen infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung, zu schitzen (z.B.
mit Bauzaunen, Stammschutz und rechtzeitige, fachgerechte WurzelschutzmaBnahmen bei
unvermeidbaren Eingriffen in den Wurzelraum). Zusétzlich ist fur jegliche Eingriffe baulicher
Art wie auch fur Lagerung von Baustoffen/Maschinen, ober- und unterirdisch ein Abstand von
mindestens 1,50 Meter von der Kronentraufe einzuhalten, um den dauerhaften und unversehr-
ten Erhalt der Baume zu sichern (vgl. auch DIN 18920, Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumafBBnahmen). In der weiterfihrenden Bauleitplanung ist
ein Vorkommen geschutzter Arten (Reptilien, Fledermause) vor Eingriff in geeignete Struktu-
ren (Saume, Garagen mit Holzverkleidung) zu untersuchen. Im Bebauungsplan sind MaBnah-
men zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich fur betroffene Arten festzusetzen. Wechsel-
wirkungen ergeben sich zu den Schutzgitern Wasser und Boden.

2.3 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand

GemaB Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (berwiegen im westlichen Geltungsbereich
(Para-)Braunerde und im Osten Gleye (Abb. 19; alle Informationen aus Standortauskunft Bo-
den/ Baugrund, Umweltatlas Bayern 2023). Die Gleye sind frost- und wasserempfindlich
(wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen) und setzungsempfindlich (z. T. sind besondere
GrundungsmafBnahmen erforderlich). Die zu erwartende Tragféhigkeit ist gering. Im Bereich
der (Para-)Braunerden ist die zu erwartende Tragfahigkeit mittel bis hoch. Die Béden im Gel-
tungsbereich sind gréBtenteils befestigt, verdichtet oder versiegelt. Aufgrund dessen sind die
natdrlichen Bodenfunktionen (u.a. Wasserrtickhalt, Puffer- u. Filterwirkung) stark beeintréach-

tigt.

\{ 304/

\ gy, Staudham
O" « ’70/),70’
99C = Sty

. —
s rA

Be

Abb. 8 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, Lage des Geltungsbereichs rot
markiert; unmaf3stéblich (UmweltAtlas Bayern 2023; Legende s. Abb. 9).
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22b Fast ausschlieBlich Braunerde und 71 Bodenkomplex: Gleye, kalkhaltige Gleye und

Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm andere grundwasserbeeinflusste Boden mit weitem

(Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Bodenartenspektrum (Talsediment), verbreitet

Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) I skelettfihrend; im Untergrund carbonathaltig

28a Fast ausschlielich Pararendzina und Braunerde- 78 Vorherrschend Niedermoor und gering verbreitet

Pararendzina aus Kiessand bis Kieslehm uber Ubergangsmoor aus Torf iiber Substraten

Sandkies (Jungmorane, carbonatisch) unterschiedlicher Herkunft mit weitem
Bodenartenspektrum

30b Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet

Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm 90a Vorherrschend Gley-Kalkpatemia, gering

(Deckschicht oder Jungmorane) uber Schiuff- bis verbreitet kalkhaltiger Auengley aus Auensediment

Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin mit weitem Bodenartenspektrum

gepragt)

91a Fast ausschlieBlich kalkhaltiger Auengley aus
34b Fast ausschlielich Pseudogley-Braunerde und I Auensediment mit weitem Bodenartenspektrum
Pseudogley-Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm
(Deckschicht oder Jungmorane, carbonatisch,

I zentralalpin gepragt ) 998 Gewasser

Abb. 9 Auszug aus der Legende zur Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (UmweltAtlas 2023).

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Eine potenzielle Neuversiegelung begrenzt sich, aufgrund des bereits sehr hohen Versiege-
lungsgrades des Bestandes, auf wenige Flachen. Im Bereich von geplanten Neubauten wird
gewachsener Boden ggf. durch Aushub entfernt. Die Bodenfunktionen sind bereits derart be-
eintrachtigt, dass weitere Funktionsverluste nicht zu erwarten sind. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut werden daher als gering bewertet. Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutz-
gutern Wasser und Arten.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Weitere Versiegelung ist zu vermeiden oder zumindest zu minimieren. Durch Neubau von We-
gen und Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise kénnen Flachen (teil-)entsiegelt wer-
den.
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2.4 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich liegt in einem ,wassersensiblen Bereich‘ und Uberlagert sich z.T. mit dem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Ebrach und der Hochwassergefahrenflache
HQ100 (Abb. 11). Die Deichkrone (Grenze 6stl. Geltungsbereich) liegt ca. 2 - 3 m hdher als
der sonst ebene Teil des Plangebiets. Die Ebrach weist im betroffenen Bereich eine maBig bis
deutlich veranderte Gewasserstruktur auf (Abb. 11), was die Hochwassergefahr verscharft.
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Hochhauser Weiher

chig

blau); mit Wassertiefe > 0 — 1,0 m im Geltungsbereich (rot); unmafstéblich (Bayerische Vermessungsverwaltung
2023)

GSK - Gesamtbewertung
o mm 1- Unverandert
wm 2-  Gering verandert
mm 3- MaBig verandert
 wm 4- Deutlich verandert
5- Stark verandert
wm 6-  Sehr stark verandert
mm 7- Vollstdndig verandert
Keine Bewertung

= AR ‘}"“‘-&‘ So8) . ::‘I :} . -
Abb. 11 Gewdsserstrukturkartierung (GSK) der Ebrach im Bereich Edling; Lage des Geltungsbereichs schwarz;
unmapBstéblich (Bayerische Vermessungsverwaltung 2023)
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ST TUres 1 Y o Der Grundwasserspiegel ist in den
L) ,grundwasserbeeinflussten  Berei-
chen’ (Gleye) meist < 13 dm tief,
kann aber raumlich stark variieren
und ortlich oberflichennah sein
(Umweltatlas Bayern 2023, vgl.
schraffierter Bereich in Abb. 12). Im
dbrigen Geltungsbereich liegt das
Grundwasser in einer Tiefe von Uber
2 m. Amtliche Messstellen zu
Grundwasserstanden sind im Unter-
suchungsgebiet nicht vorhanden.
Es liegen keine Wasserschutzge-

100 Meter biete in der Nahe.

Abb. 12 Grundwasser meist < 13 dm tief im schraffierten Bereich;
UG rot markiert; unmaBst. (Umweltatlas Bayern: Boden, 2023)

Faldweg P o { (

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben geht geringfiigig Flache (ca. 0,08 ha) des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets flr die Ebrach verloren. Von verstarktem Oberflachenabfluss und verringertem
Regenwasserrickhalt ist aufgrund des bereits hohen Versiegelungsgrades nicht auszugehen.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben eine mittlere Erheblichkeit.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Auf Ebene des Bebauungsplans sind Festsetzungen zum Hochwasserschutz der Sportstatten/
Gemeinschaftsflachen zu treffen. Zudem ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2
WHG zu beantragen. Die entzogene Uberschwemmungsflache ist in raumlicher Nahe auszu-
gleichen. Neue Stellplatze und Zufahrten sind, sofern méglich, versickerungsféahig herzustel-
len. Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgutern Boden und Flache.
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2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich ist stark durch die bestehenden Sportstatten gepragt. Aufgrund der Lage
ist die beplante Flache von nicht weitrdumig einsehbar. Im Suden liegt der FuBballplatz, im
Norden Intensivgrinland. Entlang der Zufahrt zu den Parkplatzen im Osten stehen 5 Laub-
baume mittlerer Auspragung (Fraxinus excelsior, Tilia sp., Acer pseudoplatanus), die sich, ne-
ben dem Gehdlzsaum entlang der Ebrach, positiv auf das Landschaftsbild auswirken.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
Durch das Vorhaben andert sich das Landschaftsbild nur kleinrdumig. Die Erheblichkeit wird
als gering eingestuft.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Die Baume mittlerer Auspréagung entlang der Zufahrt nach Osten sowie der Gehdlzsaum ent-
lang der Ebrach werden als ,zu erhalten’ festgesetzt.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8,5°C. Die mittlere Niederschlagshdhe liegt bei etwa
550 mm pro Jahr. Durch den Versiegelungsgrad und die dadurch hohe Warmespeicherkapa-
zitat wirkt sich die Flache bisher negativ auf das Kleinklima aus.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Baukdrper tragen kinftig durch Warmeaufnahme/-speicherung zur vermehrten Warmluftent-
stehung bei, die Kaltluftzufuhr von auBBen wird eingeschréankt. Ein potenziell erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen sowie (Staub-)Emissionen in der Bauphase wirken sich negativ auf die Luft-
qualitat aus. Aufgrund der umgebenden Grunflachen und der Ebrach mit Gehdlzsaum ist ins-
gesamt von einer kleinrdumigen Wirkung auszugehen, weshalb die Erheblichkeit des Vorha-
bens fur das Schutzgut als gering eingestuft wird.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze und Grunflachen schaffen kleinklimatisch einen Abkuh-
lungseffekt. Eine Begriinung von Dachern und/oder Fassaden kann die Aufheizung zuséatzlich
abmildern. Frischluftschneisen sind, sofern moéglich, von Hochbauten freizuhalten.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

In ca. 100 m Entfernung liegt das Baudenkmal D-1-87-124-7 (Wegkapelle, Abb. 12). Ca. 150 m
westlich liegt das Bodendenkmal D-1-7938-0112 ,Wasserburgstall des hohen und spaten Mit-
telalters (,Hochhaus®)“ (Abb. 12). Weiter wird ein Teil eines mittelalterlichen oder neuzeitlichen
Kanals (E-2011-656-6_0-1) im westlichen Geltungsbereich vermutet. Weitere Bodendenkma-
ler aus dem Mittelalter oder der Neuzeit sind im Plangebiet daher nicht auszuschlieBen.

Bodendenkmal
D-1-7938-0112

Hochhauser
Weiher

: + )
portanlage »
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Abb. 13: Boden- und Baudenkmal (rote Fldchen) in der Ndhe des Geltungsbereichs (roter Umgriff); unmaf3stéblich
(Bayerische Vermessungsverwaltung 2023).

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
Durch das geplante Vorhaben finden im Bereich vermuteter Bodendenkmaler zuklnftig Bo-

deneingriffe statt, die zu deren Beschadigung oder Zerstérung fihren kénnen. Daher wird zu-
nachst eine hohe Erheblichkeit fir das Schutzgut angenommen.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
sind Bodeneingriffe aller Art nur mit einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaB Art. 7.1
BayDSchG und in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdérde zuldssig.
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2.8 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand
Die Flache ist zum Grof3teil bereits versiegelt, bebaut oder befestigt, mit Ausnahme des be-
grunten Deichs entlang der Ebrach.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,6 ha. Davon entfllt ca. 0,5 ha auf die geplante Flache
fur den Gemeinbedarf und ca. 0,1 ha auf die Flache zum Erhalt von Gehdlzen (Deich). Da der
Bereich des geplanten Eingriffs bereits bebaut und versiegelt ist, wird von einer geringen Er-
heblichkeit fur das Schutzgut Flache ausgegangen. Der Geholzstreifen bleibt erhalten.

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Weitere Versiegelung ist zu vermeiden oder
zumindest zu minimieren, eine (Teil-)Entsiegelung von Flachen ist anzustreben. Insgesamt ist
die Versiegelung und Bebauung im Geltungsbereich fir das Schutzgut Flache nicht ausgleich-
bar.

3 Ausgleich und Ersatz

Mit Umsetzung der Planung geschieht ein Eingriff in Natur und Landschaft, welcher ausgeqgli-
chen werden muss. Der Ausgleichsbedarf wird auf Bebauungsplanebene ermittelt und die ent-
sprechenden Ausgleichsflachen im Rahmen des Verfahrens dem Eingriff zugewiesen. Zudem
ist im weiteren Bauleitplanverfahren eine Ausgleichsflache fur den entzogenen Teil des bishe-
rigen Uberschwemmungsgebiets in rdumlicher Ndhe nachzuweisen. Die Rechtsvorschriften
des § 78 WHG (Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete) sind
zu beachten.
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4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / andere Planungs-
moglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die Flachen wie bisher als Freizeit-, Verkehrs- und
Parkflachen genutzt werden. Folgende Umweltmerkmale wéaren bei Nichtdurchfihrung der
Planung voraussichtlich wie folgt beeinflusst:

- Mensch: Verkehrsaufkommen und Freizeitangebot bliebe unbeeinflusst,

- Arten: die Artenvielfalt bliebe wie bisher gering, schitzenswerte Arten wéaren wie bisher
nur im Bereich von Gehdlzen und Holzverkleidungen (Garagen) zu vermuten,

- Boden: der Versiegelungsgrad ware unverandert hoch, weitere Eingriffe in den Boden wiir-
den nicht erfolgen,

- Wasser: Die Uberschwemmungsflachen fiir die Ebrach wéren nicht verringert, die Hoch-
wassergefahr bliebe unverandert.

- Landschaftsbild: bliebe unverandert,

- Klima und Luft: bliebe unverandert,

- Flache: die Flache wére, wie bisher, zum GroBteil versiegelt und befestigt.

Fir die Erweiterung der Flache fir Gemeinbedarf und sportlichen Zwecken dienenden Gebau-
den besteht aktuell keine sinnvolle Alternative mit entsprechender Flachenverfligbarkeit im
Gemeindegebiet.

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuh-
rung der Planung

Eine Verschlechterung des Umweltzustands der Flache ist durch das Vorhaben, unter Berlck-
sichtigung der beschriebenen MalBBnahmen, nicht zu erwarten. Der Eingriff in Natur und Land-
schaft, sowie potenzielle Negativwirkungen auf geschitzte Arten, werden ermittelt und an an-
derer Stelle ausgeglichen.

6 Kenntnisliicken / Schwierigkeiten

Die genauen Grundwasserstdnde sowie eine Flache zum ortsnahen Ausgleich des betroffe-
nen Teils des Uberschwemmungsgebiets sind bislang nicht bekannt. Das Vorkommen von
Bodendenkmalern ist im Plangebiet nicht auszuschlieBen, weshalb Bodeneingriffe aller Art nur
mit einer denkmalrechtlichen Erlaubnis geman Art. 7.1 BayDSchG und in Abstimmung mit der
unteren Denkmalschutzbehérde zulassig sind (vgl. Kapitel 2.7).
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet weist derzeit, mit Ausnahme der Gehdlzstrukturen, eine geringe 6kologi-
sche Bedeutung auf. Als Flache fur den Gemeinbedarf und sportlichen Zwecken dienende
Gebaude ist der Standort gut geeignet, da er an weitere, z.T. bebaute Gemeinbedarfsflachen
sowie Sport- und Freizeitflachen angrenzt und die Flache bereits erschlossen und zum Grof3-
teil versiegelt ist. Die Geholze entlang der Ebrach werden als zu erhalten festgesetzt. Poten-
ziell geeignete Strukturen/Abrissgebaude (Garagen mit Holzverkleidung) sind vor einem Ein-
griff auf ein Vorkommen geschutzter Arten (Reptilien, Fledermé&use, Végel) zu untersuchen.
Ein geringer Teil des Geltungsbereichs liegt im Hochwassergefahrenbereich (HQ100) sowie
z.T. im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Ebrach. Auf Ebene des Bebauungsplans
sind daher geeignete Festsetzungen zum Hochwasserschutz zu treffen und eine Ausnahme-
genehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG zu beantragen. Auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
kann das Vorhaben, aufgrund der Vermutung von Bodendenkmalern, erhebliche Auswirkun-
gen haben. Daher ist fur Bodeneingriffe eine denkmalrechtliche Erlaubnis geman Art. 7.1

BayDSchG erforderlich. Weitere erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Schutzgut | Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- Ergebnis Verbesserung
Auswirkungen | dingte Aus- | dingte Aus-
wirkungen wirkungen
Mensch Mittlere Geringe Geringe Geringe erweitertes Sport- u.
Erheblichkeit Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit Freizeitangebot
Arten Ggf. hohe Geringe Geringe Geringe Er- Strukturbereicherung
(Pflanzen, Erheblichkeit Erheblichkeit | Erheblichkeit heblichkeit mdglich (z.B. an Fassa-
Tiere) den, durch kiinstl. H6h-
len/Nistkasten, (Teil-)
Entsiegelung, etc.)
Boden Geringe Geringe Geringe Geringe Gdf. (Teil-) Entsiegelung
Erheblichkeit Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit v. Flachen (wasserdurch-
lassige Wegedecken und
Stellplatze)
Wasser Mittlere Mittlere Geringe Mittlere Ggf. (Teil-) Entsiegelung/
Erheblichkeit Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit Begriinung v. Flachen
Landschaft | Geringe Geringe Geringe Geringe Ggf. Neupflanzung von
Erheblichkeit Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit Geholzen, Begriinung
von Flachen
Klima/Luft Geringe Geringe Geringe Geringe Ggf. Neupflanzung von
Erheblichkeit Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit Geholzen, Begriinung
von Flachen
Kultur- und | Ggf. hohe Er- Ggf. hohe Geringe Ggf. hohe Er- | ---
Sachguiter | heblichkeit Erheblichkeit | Erheblichkeit heblichkeit
Flache Geringe Geringe Geringe Geringe Ggf. (Teil-) Entsiegelung/

Begrunung v. Flachen
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