BEBAUUNGSPLAN "Viehhauser StraRe” 7 Sonstige Planzeichen 2 Gestaltung der Gebaude 5.4.3 Strauchgehdlzpflanzung 6 Wasserversorgung D VERFAHRENSVERMERKE
== =7 ) ) ) ) . Die Wasserversorgung des Baugebiets wird durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung sicherge-
Die Gemeinde Edling erlasst aufgrund der §§ 9,10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), 7.1 I Ga | Umgrenzung von Flachen fur Garagen / Carport 2.1 Form der Baukorper Artenliste 3:  Pflanzqualitat: 2 x v.Str. 100-150 cm stellt. 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Edling hat in der Sitzung vom ........... die Aufstellung des
des Art. 23 der Ciemeir?deordr)ung fur den Freistaat Bayern (BayGO), e o _ Hauptgebaude miissen eine deutlich erkennbare rechteckige Grundrissform aufweisen. Das Ver- c Kornelkirsch . Bebauungsplanes ,Viehhauser Strale” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), 7.2 H Satteldach, Firstrichtung zwingend haltnis Hausbreit Hausla indest 1:1.3 bet ornus mas (Kornelkirsche) 7 Schmutzwasserbeseitgung T ortsiiblich bekannt gemacht.
J ! ) Furne : altnis Hausbreite zu Hauslange muss mindestens 1:1,3 betragen. Cornus sanauinea (Hartriegel) Di h o ol h Anschl indlich h kanal g
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV), OKE EG Vor- und Riicksoriinge bis 1.25 m sind zulssi Corylus aveSI;Iana (Hasel)g ie Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal.
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), o . 7.3 georann  Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (z.B. 476,27 m GNHN) prung ’ g Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 8 U it Niederschl 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behérden und
in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgliltigen Fassung diesen Bebauungsplan als Doppelh&user und Doppelgaragen sind als gestalterische Einheit auszufuhren. Die Sturzh6hen Prunus spinosa (Schlehdorn) mgang mit Niederschiagswasser - - . sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
Satzung. 74 MaRangabe in Metern (z.B. 5,0m) von Fenstern und Fenstertiiren missen gleich sein, die Oberkante des Balkongeldnders muss eben- Rosa canina Hunds-Rose Unve.rschmutzte.s Nledefschlag\(vasser Ist, S°W..e't die Untergrupdverhaltrjlsse s erlaupen, 2 versuzkern. beteiligt
falls gleich hoch sein. Die Bauherren sind verpflichtet sich abzustimmen. ina (Hunds- ) Dabei soll als primare Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung Gber eine geeignete Oberflachen- ~ =orreemeemeeees :
\S/_e:)mbucusl nl?ra §\?\fh|\|,'varzgr ;IOlur:)dir)) schicht angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswas- 3. Der Entwurf des Beb | i der F de mit der Beariind
. . _ . . Ipurnum lantana olliger schneeba Serfreiste"ungsverordnung) genehmigungsfrei_ . er entwu €es be auur‘lgSp ans in aer assung vom .............. wurde mi er egrun Ung
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 75 70- Sichtdreieck, = 70 m (von Bepflanzung, Werbeanlagen und sonst. sichtbehin- 2.2 Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Dacheindeckung Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) . e gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ DIS oo dffentlich ausgelegt.
-70- dernden Gegenstanden tUber 0,80 m Hbhe sowie Stellplatzen freizuhalten). 544 Negativiiste Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird ein Sickertest beauftragt.
. 4. gativli
1 Geltungsbereich } . 2.21 Fir samtliche Hauptgeb&ude werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 22°- 27° festgesetzt. . , . , , Ist eine Flachenversickerung nicht méglich, so ist einer linienférmigen unterirdischen Versickerung tber (Mul- 4. Die Gemeinde Edling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............. den Bebauungsplan
. 7.6 @ nur Doppelh&user zulassig Dachflachen von Doppelhdusern miissen im selben Neigungswinkel ausgefiihrt werden. Alle nadchgecnhann’lt(en Geholze und VfV(lchhs(;ormen (‘j"”ereg S'ﬁhfdugﬁg |hrendfrem.c:1art|%en unddoder - den-) Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung iiber Sickerschachte zu geben. Bei der Versi- gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als Satzung beschlossen.
m = m m Geltungsbereich des Bebauungsplans Fir untergeordnete Nebengebaude werden auch begriinte Pultdécher zugelassen. :Lcl);esgigeir;t arakter so negatly auf das Orts- und Landschaftsbild aus, dass fhre Verwendung nieht ckerung in das Grundwasser sind die , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nie-
) derschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) einzuhalten. i
7.7 nur Einzelhduser zuléssig 2.2.2  Die Firstrichtung ist der Planzeich tneh - Trauer- und Hangeformen von Laub- u. Nadelgehdlzen, z.B. Hange - Zypressen ° . (TRENGY) . . Ediing, den ................
2 Art der baulichen Nutzung - I Firstrichtung Ist der Flanzeichnung zu entnehmen. ] Sa?uulzn—l:md p?ragrﬁigenfec')')rmic;e éghmlzjé zaBe '?’ﬁujc;ne écﬁeiﬁz;prgezsenyp esse Soll von der TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Das Arbeitsblatt
2.2.3 Allgemein zulassig ist fiir die geneigten Décher eine Dachziegel- oder Dachpfannendeckung. Die - Gehdlze mit blauer Blattfarbung, z.B. Blau-Fichte, Blau-Tanne DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu be-
. ; N . 2 N - achten. (Merkblatt DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).
Allgemeines Wohngebiet gemad § 4 BauNVO Dacheindeckung ist in Rot, Braun oder Grautdénen auszufihren. Matthias Schnetzer, 1. Birgermeister
B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 55 Pflanzpflicht und Fristsetzung Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist flr die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis v
2.2.4 Fir Doppelhauser und Doppelgaragen wird festgesetzt, dass beide Halften die gleiche Firsthdhe und Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft durch Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen zu erhalten und erforderlich und beim LRA Rosenheim zu beantragen. Die Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswas-
3 MaR der baulichen Nutzung Traufhéhe erhalten miissen. Die Bauherren sind verpflichtet sich abzustimmen. zu pf]_egen. Im Falle des Absterbens sind Neuanpflanzungen entsprechend der abgestorbenen sers (also die Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt), ist ge- } o
1 135 bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 135) Bestande vorzunehmen. geniiber dem Wasserwirtschaftsamt vorab nachzuweisen. 5. Der Satzungsbeschluss wurde am EIIPRTEE gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
3.1 GR 105 max. zuldssige Grundflache in m? je Parzelle (z.B. GR = 105 m?) 2.3 Dacheinschnitte, Dachgauben, Quergiebel . } . ) ) } . ) o bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
2 5 bestehende Grundstiicksarenze 5.6 Die Geholzpflanzungen auf den einzelnen Grundstiicken sind spatestens in der auf die Bezugsfertigkeit
3.2 I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (z.B. 2 Vollgeschosse) 9 2.3.1  Dacheinschnitte und Dachgauben werden nicht zugelassen. des jeweiligen Gebaudes folgende Pflanzperiode (Herbst/Friihjahr) durchzufiihren. Etwaige Ausfalle 9 Starkniederschlage Edling, den ................
3 = bestehende Haupt- / Nebengebéude mit Hausnummer (z.B. Haus Nr. 22) 2.3.2  Quergiebel sind zulassig, sofern sie 1/3 der Fassadenlange nicht iiberschreiten. Der First des Quer- sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen. Sturzfluten als Folge von Starkniederschidgen kdnnen grundsétzlich iiberall auftreten. Die oftmals kostenin-
3.3 WH 6,2 HoéchstmaR der baulichen Anlage (z.B. Wandhdhe WH= 6,2 m) o o ' giebels muss mindestens 60 cm unterhalb des Hauptffirstes liegen. Pro Gebaude ist nur ein Quergie- , tensiven Auswirkungen einer Sturzflut kbnnen jedoch bereits durch fachgerechte Planungen und angepasste
4 476 Hoéhenlinien bestehendes Gelande (z.B. 476,0 m GiNHN) bel zulassig (1 Quergiebel je Doppelhaus oder Einzelhaus). Nordseitige Quergiebel sind unzulassig. > \ézgtgilgrﬂggsénea;\%?;hﬁznGrUnstrukturen im Bereich der Ebrach sind als Eingriinung zu erhalten und bei Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Die Planer und Bauherren sollten sich iber die
- - -B. ) - Broschiire des BBK ,Empfehlungen bei Sturzfluten weitergehend informieren. Dort sind die baulichen As- i T i
. —~ 476,50 den BaumalRnahmen durch baumerhaltende und schadenbegrenzende Mallinahmen vor ekte einer wasserdichte?n Ausfijghrun behandelt g Matthias Schnetzer, 1. Birgermeister
4 Baugrenzen, Bauweise . 24 Fassadengestaltung A i ) p g .
’ 5  ————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze . i} ) ) . Beeintrachtigung, z.B. durch Wurzelverletzungen infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung zu
241 Fur die AuRenwande der Gebaude werden Putzflachen oder Holzverkleidungen festgesetzt. Putz- schiitzen (DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus méglichen Extremniederschlagen wird allen Bauherren empfohlen
—===== Baugrenze 6 @ Nummerierung der Parzellen (z.B. Parzelle 1) fassaden sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszubilden. Baumalinahmen). die Gartengestaltung so vorzunehmen, dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebaude
Gebaude in Holzbauweise werden ebenfalls zugelassen. weg orientiert ist. Wohngebaude und Garagen sollten so errichtet werden, dass zwischen den Baukdrpern
5 Verkehrsflichen 7 a Zufahrt Garage / Carport 2.4.2 Der Anstrich von Putzflichen hat hellfarbig (gebrochenes weil) zu erfolgen. Holzflachen und Holztei- 6 Freiflichengestaltung das Oberflachenwasser ungehindert ablaufen kann.
. 8 o 476,07 Hohenkote OK Strafte (z.B. 476,07 m GNHN) le sind in hellen Braun- oder Grautdnen bzw. farblos zu lasieren oder unbehandelt zu lassen. 6.1 Die Freiflachengestaltung ist bis spatestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit auszufiihren. Die Rohfubodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte mind. 25 cm iiber der héchs-
51 StraRenbegrenzungslinie o ’ 2.4.3 AuBenwande mit reflektierenden Oberflachen, sowie in Signal- oder Leuchtfarben sind unzulassig. - . . . . ten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht
6.2 Freiflachen sind zu begriinen, Schottergarten werden nicht zugelassen. ichten (Kell dicht und auftriebssicher. di it h fiir Kellerd Lichtschichte. Zuas
5.2 StraRenverkehrsflache (Sffentlich) 9 vorgeschlagene Bebauung 2.4.4  Verkleidungen aus Blech, Kunststoff oder sonstigen ortsuniiblichen Materialien sind unzulassig. zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kellerffnungen, Lichtschachte, Zugan-
) Breite ErschiieR 5 I Schott ge, Installationsdurchfihrungen etc.).
reite ErschlieBungsweg 5m + 1m Schotterrasen
Viehhauser StraBegwird%erbreitert +1,5m breiter FuBweg neu 25 Nut i 7 Artenschutz ; ; 5 ; ;
) . utzung der Sonnenenergie 71 Fiir AuRenbeleuchtung sind gemaR BayNatSchG insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil (z.B. Auf eine wassersensible Gebaudeplanung ist zu achten. Ebenfalls ist § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes
C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Auf den Dachern sind Photovoltaik- und thermische Solaranlagen zuldssig, diese sind in die Dach- LED-Leuchten) und ohne Streuwirkung (z.B. mit nach unten gerichteten Lichtkegeln) zu verwenden. Die (WHG) zu berlicksichtigen.
. flache zu integrieren oder in gleicher Neigung auf das Dach zu montieren. Aufgestanderte Anlagen Leuchten durfen keine Beeintrachtigung fur nachtaktive Tiere darstellen. W ible Siedl twickl b de) - Emofehl fir ei kunftsfahi d Ki
6 Griinordnung 1 Art und MaR der baulichen Nutzung werden nicht zugelassen. Die Elemente miissen in der Fliche ein Rechteck ausbilden, Umzahnun- assersensible Siedlungsentwicklung ( ayer. e) - Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges und klimaan-
gen von Kaminen, Dachflachenfenstern und Quergiebeln sind unzulassig. Beispiel: 7.2 Lichtschachte und &hnliche Bauteile sind so auszufiihren, dass diese keine Fallen fiir Kleintiere, gepasstes Regenwassermanagement in Bayern; ' ' '
6.1 Einzelbaum |. Wuchsordnung gem. Artenliste C 5.4.1 zu pflanzen T . . . Reptilien und Amphibien darstellen (z.B. Abdeckungen oder Fluchtmdglichkeiten). (htto://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible siedlungsentwi-
1.1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) . lung/index.htm)
. . . I
6.2 Strauchgruppe (gemaR Artenliste C 5.4.3 zu pflanzen, 3-5 Stk. pro Pflanzsymbol, festgesetzt. Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 u. 3, sowie nach § 4 (3) BauNVO werden nicht Unzul3ssig zulassig 0" ool 0]~ 7.3 Bei der Errichtung von Gebauden mit groflachigen Verglasungen sind Mainhahmen zum Schutz vor )
Pflanzabstand 1.5 x 1.5 m zugelassen. Vogelschlag zu tatigen (z.B. Vogelschutzglas). Auf die Méglichkeit zum Abschluss einer Elementarschaden-Versicherung und die Empfehlungen der ,Hoch-
’ ’ wasserschutzfibel des Bundesbauministeriums® wird erganzend hingewiesen.
GGG000 N . . 1.2 Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte maximale Grundflache je Parzelle, die . A .
6.3 o ° ‘LSJT%r)e:rfcljjIEU;gHdzlr?gi?:ezrusr?cﬁgrﬁlilgzen von Geholzen (nach Artenliste C Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse, sowie die Festsetzung der Wandhdhen bestimmt. Gebéudeunabhéngige Solaranlagen werden ebenfalls nicht zugelassen. 8 Gelindemodellierung
000000 = - . . . . T . . . . .
Héhenunterschiede sind vorzugsweise als natirliche Béschungen auszubilden und in ihrer Lage und 10 Emissionen
. . . . - . i 1.3 Die festgesetzte maximale Wandhohe wird bestimmt durch den Abstand von der Oberkante des 3 Garagen, Stellplatze Hohe dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen. Stiitzmauern bis 50 cm Héhe werden allgemein zu- Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist mit Geruch, Larm und Staub
6.4 gzl(\allf;\tleétggcz;zlréz:rfgegre:;gfz:rlfchen als Vorgartenzone mit Hauszugang, KFZ FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKF EG) mit dem traufseitigen Schnittpunkt der Auf3en- gelassen. Die Gelandemodellierung ist im Bauantrag einzutragen (natirliches / geplantes Geléande). aufgrund der Pflege, Diingung und Ernte zu rechnen. Das umfasst auch die Ausbringung von Giille/ Mist. Die
P 9 ' wand mit der Dachhaut. Es gilt eine max. Wandhéhe des Hauptbaukérpers von 6,20 m. 3.1 Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Erntearbeiten kénnen auch zu spatabendlichen Uhrzeiten erfolgen. Dies ist zu dulden.
6.5 Flachen zum Anpflanzen einer artenreichen Blilhwiese im Bereich des Sichtdrei Larmemissionen durch Freizeitaktivitaten in der ndheren Umgebung sind ebenfalls zu dulden.
) X N . VR . N B 1.4 Je Einzelhaus sowie je Doppelhaushélfte werden maximal 2 Wohneinheiten (WE) zugelassen. 3.2 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,
ecks. Jegliche Art der Flachenversiegelung ist in dieser Flache unzulassig. Pflaster mit Splitt- oder Rasenfugen, Rasengittersteinen oder dhnlichen Materialien) herzustellen.
: . . i . Bei stark befah Flach .B. G ist Granit-Gro3stein mit R fi der R fu-
6.6 Gesetzlich geschutztes Biotop ,Gehdlzsaum an der Ebrach S-Edling* g(:)rlmgﬂaarstefzilézzgzn achen (z.B. vor Garagen) ist Granit-Grofistein mit Rasenfuge oder Rasenfu
Eingriffe jeglicher Art sind unzulassig. Das Biotop ist wahrend der Bauphase vor '
Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen wie Bauzaun zu schitzen.
—
'\
\
1568/22 4 Grundstiickseinfriedungen 9 Niederschlagswasser 11 Foérderung regenerativer Energien
‘ Nicht verschmutztes Niederschlagswasser der ErschlieBungsflachen, von sonstigen befestigten Fla- Es wird empfohlen sich mit dem Landratsamt Uber die Mdglichkeiten des Einsatzes von erneuerbaren
158/15 4.1 Zulassig sind Staketen- bzw. Holzzdune mit senkrecht stehenden Latten, Metallzdune, sowie garten- chen des Baugrundstiicks und der Dachflachen ist Gber zu erstellende Rickhalte- und Versicke- Energien zu informieren.
158/16 seitig hinterpflanzte Maschendrahtzaune bis max 1,20 m Héhe ab Gelandeoberflache. rungsanlagen abzuleiten. Das bendétigte Rickhaltevolumen ist zu bemessen und im Bauantrag
158/17 Einfriedungen in Form von Mauern und Steingabionenwanden sowie mit diesen Einfriedungen ver- nachzuweisen. Die Bemessung der Anlagen hat nach den jeweils geltenden technischen Regelun- 12 Sparten
158/21 gleichbare Einfriedungen sind unzulassig. gen zu erfolgen. Alle Kabel und Leitungen der Versorgungstrager sind unterirdisch zu verlegen. Fiir Kabelhausanschliisse
. trake 158 dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1bar gas- und wasserdicht
Lindenstra Der Abstand vom Erdreich zum Zaun muss mindestens 15 cm betragen. sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. G e m ei n d e Ed I i n g
6 =) ANSCHLUSS ‘\\33 4 4.2 Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig. Streifenfundamente und durchlaufende Zaun- D HINWEISE DURCH TEXT 13 Abfallbehalter:
N 12 \ sockel sind unzulassig. Far den Hausmdill sind fir die Abfallbehalter geeignete Bereiche in den Gebauden vorzusehen.
10 = ?EBAUUNGSP!:A ) 1 Bodenfunde
EDLING OST | 158/14 / 4.3 Hecken sind ausschlieRlich aus heimischen Gehdlzen nach Artenliste und nur bis zu einer Héhe von Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der Meldepflicht nach 14 Vorbeugender Brandschutz
/""\ \ = 1,80 m zulassig. Zur Grundstiicksgrenze ist ein Pflanzabstand von 0,5 m einzuhalten. Art. 8 BayDSchG und mussen dem Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden. Im Rahmen des Bauantrags ist der vorbeugende und abwehrende Brandschutz nachzuweisen.
= R WA S
, \ — (= 2 B 5 15 Baulicher Schallschut
4 - I [GrR75 odendenkmaler _pauicher schafisehutz . L .
: ] i @9) KWH 620 \‘ Griinordnung Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaub- Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet im Einwirkungsbereich von
N \ / 158/12 % ’ \ 5 1 Naturschutzrechtliche Einariffsregelun nis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu- Strallenemissionen befindet. Im Hinblick auf die Viehauser Strafle im Osten, ist auf eine entsprechende
L \.\ | o \ - g9 g g stiandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Grundrissorientierung von schutzbedirftigen Raumen wie Kinder- und Schlafzimmer zu achten. Der Einbau
S ’\»-__//”"\\ k/g@jy’ 158/11 \ Von der Anwendung der Eingriffsregelung kann abgesehen werden, da es sich um ein beschleunig- von zentralen / dezentralen Luftungsgeraten wird empfohlen.
\\ \. . 158/10 \ tes Verfahren nach § 13 b BauGB handelt. 3 Schutz des Oberbodens
"<, Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens sind nach DIN 18915 durchzuflihren. Bei allen Eventuelle Forderungen auf die Erstattung von LarmsanierungsmaRnahmen durch den Stralenbaulasttrager
ol | “-\ 5.2 Je angefangene 350 m? Grundsticksflache ist, zusatzlich zu den Pflanzgeboten mit Planzeichen, Baumafnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig kénnen gemaf Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSch R97) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht
| \\ \ mindesﬂtens_ ein Laubpaum I. oder Il. Wuchsordnung nach Artenliste zu pflanzen. Zulassig sind auch ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu versehen. werden.
| starkwilichsige Obstbdume als Hochstamm.
4 | \/ Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutter- 16 Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fir Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfiihrungs-
L T 7 \\ 5.3 Je angefangene 100 m? Grundstiicksflache sind zwei heimische Straucher der Artenliste unter Punkt bodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutra- systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind Bebau u ngsplan
= \ 5.4.3 zu pflanzen. gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer mdéglichst hochwertigen Nutzung vorzulegen.
\ FOKEG 'z zuzufuhren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 19731. Das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — m /; n
z%(,g%%NHN R ) 5.4 Artenliste Leitfaden fur die Praxis“ des Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 sind zu 17 Abstandsflachen Vleh hauser Stra Be
Die folgende Artenauswahl ist fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen verbindlich beachten. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, jeweils aber mindestens 3 m. Die H6he von Dachern mit
(in Klammern die Angabe der Mindestqualitat). Es sind nur autochtone Gehdlze zulassig. einer Neigung bis einschlief3lich 70° wird zu einem Drittel der Wandhdhe hinzugerechnet.
. — 4 Geologie, Geotechnik und Baugrund ; ;
'''''''' '\ 5.4.1 Baume |. Wuchsordnung (grolRkronige Bdume) Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf auch ge- 18 Eingriffe wie Rodungen oder Riickschnitte dirfen nicht in der Vogelbrutzeit zwischen 1.Marz bis 30. Gem' § 1 3 b BaUGB Im beSChIeunlgten Verfahren
gen auftretendes Grundwasser sichern muss. September durchgefiihrt werden.
\,1 Artenliste 1: Pflanzqualitat: Hochstamm (Sol. 3 x v. mit Ballen, StU. 16-18)
s 2 & o= i Wird beim Baugrubenaushub Grundwasser angetroffen, sodass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist 19 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Mafsstab 1:200 einzureichen,
B i Acer platanoides (Spitzahorn) vorab beim Landratsamt eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis welcher die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen berlicksichtigt. LAGEPLAN M 1:500
I ! Acer pseudoplatanus (Bergahorn) mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.
| { Fagus sylvatica (Rotbuche) 20 Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen, naher als 60 m an der Ebrach,
A | i W \ ; Quercus robur (Stieleiche, Sommereiche) Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru- unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des bayerischen Wassergesetzes. Fir diese Vorhaben ist
M i ‘\ £ i - I \-\ Tilia cordata (Winterlinde) bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung empfohlen. eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.
1 <ol 1| FORER N Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
| KEG \\ j| , 5 Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen 21 ) Innerhalb des Geltungsber_eichs des Bebauyngs_plans gelten die Regglungen und Vorschfiften, die
\ 47620 W 1 / Obst- und Nussbaume regionaltypischer Sorten als Hochstamm Soliten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer- grundsétzlich immer zu beachten sind (z.B. Vorschriften in Zusammenhang mit Wasserschutzgebieten etc.). PLANVERFASSER
L R T — 3,21\‘ / den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Durch diese Vorschriften kann es zu Nutzungseinschrankungen auf den betroffenen Grundstiicken kommen.
\ —a \\ 65—+ 2 X // 542 Baume Il. Wuchsordnung (kleinkronige Baume) Rosenheim zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG). Entsprechende Auskiinfte und weitergehende Hinweise erteilt das Landratsamt. [ -[;
\ ] \\ o) ) o \ { ) L .
\ Artenliste 2:  Pflanzqualitat: Hochstamm (HS), Stammbusch (StB) StU 14-16 cm oder Heister 2xv. Werden Auffillungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die AushubmaRnahmen durch ein 22 Rechtsvorschriften / Ordnungswidrigkeiten: J a
Q o OQ o 569°°°7 . N (HS) (StB) : ; g ~uge t ; g ; o Gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 BayBO kann mit Geldbuf3e bis zu fiinfhunderttausend Euro belegt werden, wer
150-200
S \ o 5 cm fachlich geeignetes Ingenieurblro oder einen Gutachter begleitend zu Gberwachen. o . e ) ,
. @) =) . . .
\/_\__/\ A I > vorsatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot einer Rechtsverordnung nach Art. 80 Abs. 1 bis 4 oder ST E P H A N J 0 C H E R .
N —-"' SO Acer campestre (Feld-Ahorn) Anfallendes Aushubmaterial ist ordnungsgemafR nach Ricksprache mitdem Landratsamt Rosen- Art. 80a oder einer Satzung nach Arl. 81 Abs. 1 oder einer vollziehbaren Anordnung der Bauaufsichts- Architekten-5Stadtplaner- Generalplaner
= o~ N { Alnus glutionosa (Schwarzerle) heim und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Material darf auf Grund der Vorbelas- behorde auf Grunq eger SOIC??“ I_?echtsver_ordnung oder Satzungfzqmderh?sndelt, sofern_fdle Reqhts-
i NN /8\ [WH 6,20 ‘ s I Alnus incana (WeiRerle) tungen der Umgebung bis zu einem maximalen Zuordnungswert von Z 1.1 wieder eingebaut wer- verordnung oder die Satzung fir einen bestimmten Tatbestand auf diese Bultgeldvorschrift verweist. Stephan Jocher
/ //// N \:\ -5\\\\1&\)@0 (\ Malu§ sylvestris (Willdapfel) den. Bei beab§ichtigter Verflllung von Aushub mit héheren Zuordnungswerten ist Rlicksprache mit Architekten u. Stadtplaner Dipl.-Ing. FH
177 =3 AN : Carpinus betulus (Hainbuche) dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu halten. ; ;
i \ \\\-\_\\7\}\,\\\ i Prunus avium (Vogelkirsche) Schmidzeile 14
/// /! \\\ SONNRAN ‘ Prunus mahaleb (Steinweichsel) Sollten im Zuge der Bauarbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt werden, die eine 83512 Wasserburg a. Inn
/117 ‘\\\\ s \ Prunus padus (Traubenkirsche) Grundwassergefahrdung beflirchten lassen, sind unverzuglich das Landratsamt Rosenheim und das
/ \\ \\ \\\ N\ 135 I Pyrus pyraster. (WiIdpirpe) Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu benachrichtigen. Tel.: +49 (0)8071 — 5 00 55
~ )~ \\ \ \}G \ ' Sorbus dqmestlca (Speierling) o . . . o . Fax: +49 (0)8071 — 4 07 24
: \ orbus aria ehlbeere ur die Niederschlagswasserbehandlung ist nachzuweisen, dass keine schadlichen Verunreinigun- e e ;
[ 2 W\ ‘ i Sorb (Mehlb ) Fir die Nied hl behandl t h d k hadlichen V E-mail: s.jocher@jocher.com
UV S 4 Sorbus aucuparia (Eberesche) gen im Untergrund vorliegen oder vom Niederschlagswasser durchstrémt werden. . )
i !
— j / /) J I ,' T i I Standortgerechte Obstbaume (HS) regionaltypischer Sorten www.jocher.com
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