BEBAUUNGSPLAN "Viehhauser Strafe”

Die Gemeinde Edling erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), 6.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen (nach Artenliste C 5.4.3) und Aus- 2 Gestaltung der Gebaude 54.1  Baume |. Wuchsordnung (Bédume > 15 m) 3 Schutz des Oberbodens D VERFAHRENSVERMERKE
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO), bildung einer Sickermulde. Pflanzqualitat: Hochstamm, Sol, mind. 3 xv., mDB, StU 16-18 cm Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens sind nach DIN 18915 durchzufiihren. Bei
gz: xz:g;ggﬂzg Hgg: 3:2 iizg‘iggim‘;tz‘g;? gg;girturl‘;:éug":g é?eag:ys%‘lun des Inhalts (Planzy) 64 orivate, nicht einzufiedende Flachen als Vorgartenzone mit Hauszugang, KFZ- Stellplatze 2.1 Form der Baukorper Acer platanoides Spitz-Ahom allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit ver- 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Edling hat in der Sitzung vom 23.06.2022 die Aufstellung des
des Art. 81 dergBayerischen Bauordnﬁng (BayBO)p 9 ' und Géragenzufahrt. ' Hauptgebaude missen eine deutlich erkennbare rechteckige Grundrissform aufweisen. Das Ver- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn wendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu versehen. Bebauungsplanes ,Viehhauser StralRe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
; o | o ; altni i 3 i . Fagus sylvatica Rot-Buche ortsublich bekannt gemacht.
in der jewalls zum Datum des Satzungsbeschlusses letziglitigen Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung. 6.5 PR Ausgleichsflache (artenreiche Blihwiese) im Bereich des Sichtdreiecks. naltnis Hau"Sbl‘elte"ZU Ha.US|ange ml.JSS m"?.de?tens 1:1.3 betragen. JuSIansXegia Walnuss Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des g
b K Jegliche Art der Flachenversiegelung ist in dieser Fliche unzuléssig. Vor- und Rickspriinge bis 1,25 m sind zulassig. Suercus pegraea ;:?Ll‘tl’z‘?”fi‘:he ![\/Iuttetrbgdetm nachf§ ﬁOZ BathB)_, 'S}: der tielebte Obe\r/boggrt:tund 9gf. klﬁllt.ltjrfahlgedUr_mterboc.ile? %e—t 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 23.06.2022 wurden die
Doppelhauser und Doppelgaragen sind als gestalterische Einheit auszufihren. Die Sturzhdhen uereus robur lel-eicne rennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer moglichs Behdrden und sonstiaen Trager ffentlicher Belan maR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN - " - , i il dat Winter-Lind ge ager offentlicher Belange gemaR § S au er Zeivo
6.6 Gesetzlich geschiitztes Biotop ,Gehdlzsaum an der Ebrach S-Edling o von Fenstern und Fenstertiiren miissen gleich sein, die Oberkante des Balkongeldnders muss eben- T:I:: ‘;T’aﬂ ?Jr? llos Solzfr:erl_rlir?de hochwertlger_l Nutzung zuzqfuhren. Z_u beruckﬂsmhhgen §|nd hierbei die DIN 19731. Das Merkblatt . 22.08.2022 bis 30.09.2022 beteiligt
Eingriffe jeglicher Art sind unzuldssig. Das Biotop ist wahrend der Bauphase vor Beeintrachti- falls gleich hoch sein. Die Bauherren sind verpflichtet sich abzustimmen YPNYoS .Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis* des Bundesverbandes Boden e.V., sowie T e )
1 Geltungsbereich durch geeignete MaRnahmen wie Bauzaun zu schiitzen. g . p . Ulmus carpinifolia Feld-Ulme SOUEeNKUNAIc ;
gungen durch geeignete MalSnahmen wie Bauzaun zu schutze Ulmus glabra Berg-Ulme die Hinweise in der DIN 19639 sind zu beachten. . . .
. 9 9 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.06.2022 wurde mit der Begriindung
B B B W Geltungsbereich des Bebauungsplans 2.2 Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Dacheindeckung 4 Geologie, Geotechnik und Baugrund geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2022 bis 30.09.2022 6ffentlich ausgelegt.
7 Sonstige Planzeichen o } ) o . . s 5.4.2 Baume Il. Wuchsordnung (Bdume > 10m) Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf ] ) . )
2 Art der baulichen Nutzung ————n ) ) 221 Fir samtliche Hauptgebaude werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 22°- 27° festgesetzt. Pflanzqualitat: Hochstamm, Sol, mind. 3 xv., mDB, StU 14-16 cm oder Heister, 2 xv, Hohe 150 -200 cm auch gegen auftretendes Grundwasser sichern muss. 4. ZL} dem Entwurf d_es Bebgmungsplan_s mit Begrindung in der Egssung vom 08.12.20.22 wurdgn die
71 l Ga l Umgrenzung von Flachen fiir Garagen / Carport Dachflachen von Doppelhausern missen im selben Neigungswinkel ausgefuhrt werden. Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO . mTTo o . Fir untergeordnete Nebengebaude werden auch begriinte Pultdacher zugelassen. Acer campestre Feld-Ahorn Wird beim Baugrubenaushub Grundwasser angetroffen, sodass eine Bauwasserhaltung stattfinden ~ ............... BiS ..veeeenn. beteiligt.
7.2 &————>  Satteldach, Firstrichtung zwingend S . . 2:”“5 glutinosa EChwaErzl'E”e muss, ist vorab beim Landratsamt eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 15
oK 2.2.2 Die Firstrichtung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Betila mame o bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.12.2022 wurde mit der Begriindung
3 MaR der baulichen Nutzung 7.3 4?6,27%NHN Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (z.B. 476,27 m UNHN) o , . , , , CarpinLE)s betulus Hainbuche erneut gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... DiS ..evrrrrn offentlich ausgelegt.
o ) ) _ 2.2.3  Allgemein zulassig ist fr die geneigten Dacher eine Dachziegel- oder Dachpfannendeckung. Die Malus spp. Zierapfel in Arten Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts,
3.1 GR (1) 105 max. ?U|§SSIQG C?jrutf]dﬁa(Chg Féal_\tli()zt;auﬁggper | 7.4 + 5 + MaRangabe in Metern (z.B. 5,0m) Dacheindeckung ist in Rot, Braun oder Grautonen auszuftihren. Mespilus germanica Echte Mispel Baugrubensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung empfohlen.
in m? je Baugrundstlck (z.B. = m? Populus tremula Zitter-Pappel . . . . .
2.2.4 Fur Doppelhauser und Doppelgaragen wird festgesetzt, dass beide Halften die gleiche Firsthdhe und Prunus avium Vogelkirsche 5 Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen 6. D'? Gemeinde Edling hat_mlt Beschluss des Gemeinderats vom ............. den Bebauungsplan
3.2 GR (2) 50 max. zuldssige Grundflache fiir Anlagen die mit dem Hauptbaukérper verbunden sind 75 Sichtdreieck, I= 70 m (von Bepflanzung, Werbeanlagen und sonst. sichtbehindern- Traufhdhe erhalten miissen. Die Bauherren sind verpflichtet sich abzustimmen. Prunus padus Gew. Traubenkirsche Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als Satzung beschlossen.
(z.B. Erker, Wintergarten, Terrassen, Balkone, AuRentreppen) ' -70- den G den Giber 0.80 m Hoh Lo Stellpla freizuh I. Salix alba Silber-Weide . X v e .. . . -
in m? je Baugrundstiick (z.B. GR (2) = 50 m?) -70- en Gegenstanden Gber 0,80 m Hohe sowie Stellplatzen freizuhalten). . . . Sorbus aria Echte Mehlbeere werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Land- Edling, den
o 2.3 Dacheinschnitte, Dachgauben, Quergiebel heimische Obstbaume in Sorten - Halb-, Hochstamm) ratsamt Rosenheim zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG). P e
3.3 Die max. zulassige Grundflache aus GR (1) + GR (2) darf durch die Grundflachen der in §19 (4) BauNVO . . . . . . . .
bezeichneten Anla : o - B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 2.3.1 Dacheinschnitte und Dachgauben werden nicht zugelassen. Werden Auffiillungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die Aushubmafnahmen
gen um bis zu 80% Uberschritten werden. ! . . . - . .. . . . . . . . : ; . ] € i ) g .
2.3.2 Q_uerg|ebel S|nd.zuIaSS|g, sofern sie 1/3 der Fassaden_lange mcht uberschrelfen. E_)er Flrst_des ngr- 5.4.3 Baume lll. Wuchsordnung (kleinkronige Badume) mind. 3 xv., mDB, StU 14-16 cm durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbiiro oder einen Gutachter begleitend zu (iberwachen. : _ :
3.4 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. 2 Vollgeschosse) 1 135 bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 135) giebels muss mindestens 60 cm unterhalb des Hauptfirstes liegen. Pro Gebaude ist nur ein Quergie- Crataegus monogyna Eingriffeliger Weikdom Matthias Schnetzer, 1. Blrgermeister
bel zulassig (1 Quergiebel je DHH oder Einzelhaus). Nordseitige Quergiebel sind unzulassig. Frangula alnus Faulbaum Anfallendes Aushubmaterial ist ordnungsgeméaR nach Riicksprache mitdem Landratsamt
35 WH 6,2 Hochstmal der baulichen Anlage (z.B. Wandhéhe WH= 6,2 m) 2 ——8—— bestehende Grundstiicksgrenze Malus sylvestris Holzapfel Rosenheim und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Material darf auf Grund der
24 Fassadengestaltung Prunus domestica Zwetschge Vorbelastungen der Umgebung bis zu einem maximalen Zuordnungswert von Z 1.1 wieder 7. Der Satzungsbeschluss wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich
3 N bestehende Haupt- / Nebengebaude mit Hausnummer (z.B. Haus Nr. 22) 2.4.1 Fur die AuBenwande der Gebaude werden Putzflachen oder Holzverkleidungen festgesetzt. Putz- Prunus domestica subsp. syriaca = , eingebaut werden. Bei beabsichtigter Verfiillung von Aushub mit héheren Zuordnungswerten bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
gy : . : Prunus padus Gew. Traubenkirsche ist Riicksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu halten.
Baugrenzen, Bauweise fassaden sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszubilden. Pyrus pyraster Holzbirne Edina. d
' 4 76, ~ Hobhenlinien bestehendes Gelande (z.B. 476,0 m iNHN -- ; : - ) . o ing,den ................
4.1 —————— Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO %—’%}?// ( ) Gebaude in Holzbauweise werden ebenfalls zugelassen. gzmﬁﬂgﬂi p;?:reamosa ?f:tmaerf,jolfﬂgger Sollten im Zuge der Bauarbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt werden, die eine
5 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 2.4.2 Der Anstrich von Putzflachen hat hellfarbig (gebrochenes weil) zu erfolgen. Holzflachen und Holztei- Salix caprea Sal-Weide Grundwassergeféhrdung beflirchten lassen, sind unverziiglich das Landratsamt Rosenheim
———— _ _ _ le sind in hellen Braun- oder Grauténen bzw. farblos zu lasieren oder unbehandelt zu lassen. Salix viminalis Korb-Weide und das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu benachrichtigen.
4.2 f | Baugrenze innerhalb derer nur bauliche Anlagen wie Terrassen, Balkone, Erker und ) . , ) . . . . Sorbus aucuparia Eberesche Matthi h 1. B i
A Treppenaufginge zuldssig sind. 6 @ Nummerierung der Parzellen (z.B. Parzelle 1) 2.4.3 AuRenwiande mit reflektierenden Oberflachen, sowie in Signal- oder Leuchtfarben sind unzuléssig. Sorbus torminalis Elsbeere Fiir die Niederschlagswasserbehandlung ist nachzuweisen, dass keine schadlichen Verun- atthias Schnetzer, 1. Burgermeister
7 - Zufahrt Garage / Carport 2.4.4 Verkleidungen aus Blech, Kunststoff oder sonstigen ortsuniblichen Materialien sind unzulassig. reinigungen im Untergrund vorliegen oder vom Niederschlagswasser durchstromt werden.
4.3 o offene Bauweise
8 o 476,07 Hohenkote OK StraRe (z.B. 476,07 m GNHN) 2.5  Nutzung der Sonnenenergie 5.4.4  Straucher vStr., mind. 4-5 Triebe, H 60 - 100 cm 6 Umgang mit Niederschlagswasser
) ) o N . . . T T . . . Unverschmutztes Niederschlagwasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben, zu versi-
4.4 & nur Einzelhéuser zulassig 9 vorgeschlagene Bebauung ;\:é ﬁ:guqi?:erﬁgrigi g:fit:v?;iﬁérum ithuenrm:ffhgaiotl)zr:;fl??oﬁ:iffesrzg,A cﬂfseestsgrwg n glirﬁscga B e Gew. Felsenbime ckern. Dabei soll als primére Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung iiber eine geeignete
werden nicht gugelassen Dig Elemente r%]i]s%en in der Flache ein Rechteck aL?sbiIden Umzahr?un- Comus mas Komnelkirsche Oberflachenschicht angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV
4.5 @ nur Doppelhduser zulassig gen von Kaminen, Dachfl.échenfenstern und Quergiebeln sind unzulassig. Beispiel: , gg;nltiza\'/l%:raea :22;?1%2'5 (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei.
C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Euoﬁymus europaeus Pfaffenhiitchen Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird ein Sickertest beauftragt.
{ Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Ist eine Flach ick icht moalich ist ei linienformi terirdischen Versick
. L i:_l'l‘,i_'m_ji . EECT [ ~[1 ) X st eine Flachenversickerung nicht moglich, so ist einer linienformigen unterirdischen Versickerung
5 Verkehrsflichen ! Art und Ma der baulichen Nutzung . . Unzulassig PN zulassig Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche iiber (Mulden-) Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung tiber Sickerschéchte zu ge-
1.1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) A Prunus spinosa Schlehe/Schwarzdorn ben. Bei der Versick in das Grund ind die . Technischen Reqel hadl Einlei
festgesetzt. Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 u. 3, sowie nach § 4 (3) BauNVO werden nicht zu- ) ] Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn en. Bel der Versickerung In das Lrundwasser sind die , | echnisehen regein zum schadiosen Liniel-
51 Straenbegrenzungslinie gelassen ’ B L ) Ribes spec. Johannisbeere, Stachelbeere in Arten ten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) einzuhalten.
: Gebaudeunabhéngige Solaranlagen werden ebenfalls nicht zugelassen. Rosa arvensis Feld-Rose . c .
52 StraRenverkehrsflache (5ffentlich) Rosa canina Hunds-Rose Soll von der TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Das Ar-
' Breite Erschlieungsweg 5m + 1m Schotterrasen 1.2 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte maximale Grundfléche je Baugrundstiick, ) Rosa glauca Hecht-Rose, Bereifte Rose beitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
Viehhauser Stralte wird verbreitert + 1,5m breiter FuRweg neu die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse, sowie die Festsetzung der Wandhoéhen bestimmt. 3 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen Salix aurita Ohr-Weide wasser" ist zu beachten. (Merkblatt DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
, . . , _ : 3.1 Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Salix cinerea Grau-Weide wasser).
1.3 Die festgesetzte maximale Wandhohe wird bestimmt durch den Abstand von der Oberkante des Salix nigricans Schwarz-Weide Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist fiir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Er-
6 Grﬂnordnung Fertigfu[&bodens des Erdgeschosses (OKF EG) mit dem traufseitigen Schr“ttpunkt der AulRenwand 3.2 Stellplatze sind mit WasserdUrChléSSigen Belégen (Z. B. Wassergebundene DeCke, SChOtterrasen, Salix purpurga Purpur-Weide laubnis erforderlich und beim LRA Rosenheim zu beantragen Die Behandlungsbedijrftigkeit des Nie-
mit der Dachhaut. Es gilt eine max. Wandhéhe des Hauptbaukérpers von 6,20 m Pflaster mit Splitt- oder Rasenfugen, Rasengittersteinen oder dhnlichen Materialien) herzustellen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder . . ;
) iste C . : . ’ : Sambucus racemosa Trauben-Holunder derschlagswassers (also die Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlags-
6.1 Einzelbaum I. Wuchsordnung gem. Artenliste C 5.4.1 zu pflanzen . L . . L Bei stark befahrenen Flachen (z.B. vor Garagen) ist Granit-GroRstein mit Rasenfuge oder Rasenfu- Viburnum lantana Wolliger Schneeball wasser vorliegt), ist gegeniber dem Wasserwirtschaftsamt vorab nachzuweisen.
14 Je Einzelhaus sowie je Doppelhaushalfte werden maximal 2 Wohneinheiten (WE) zugelassen. genpflaster zulassig Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
6.2 C:E/\:) Strauchgruppe (geman Artenliste C 5.4.3 zu pflanzen, 3-5 Stk. pro Pflanzsymbol, Pflanz- ’
abstand 1,5x 1,5 m 15 Fir die Bemessung der Abstandsflache gilt Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO). 3.3 Pro Parzelle wird jeweils 1 Nebengebaude mit max. 30 m® Brutto-Rauminhalt sowie zusatzlich beno-
tigte Stellplatze auch aulierhalb der Baugrenzen zugelassen (auf3er in den Flachen nach A 6.3 und
A 6.5). D
—
1568/22 4 Grundstiickseinfriedungen oo 7 Starkniederschlage
545 Negativiiste ) . . _ _ Sturzfluten als Folge von Starkniederschlagen kénnen grundsatzlich tUberall auftreten. Die oftmals
158/15 4.1 Zulassig sind ausschlieRlich Staketen- bzw. Holzzéune mit senkrecht stehenden Latten, MetallzAu- Alle nachgenannten Gehdlze und Wuchsformen wirken sich durch ihren fremdartigen und oder kostenintensiven Auswirkungen einer Sturzflut kénnen jedoch bereits durch fachgerechte Planungen " "
158/16 ne, Hecken, sowie gartenseitig hinterpflanzte Maschendrahtzaune bis max 1,20 m Héhe ab Gelan- stérenden Charakter so negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus, dass ihre Verwendung nicht und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Die Planer und Bauherren G e I ' l e I n d e E d I I n
158/17 deoberflache. Einfriedungen in Form von Mauern und Steingabionenwanden sowie mit diesen Ein- zulassig ist. sollten sich Uber die Broschiire des BBK ,Empfehlungen bei Sturzfluten® weitergehend informieren.
158/21 friedungen vergleichbare Einfriedungen sind unzulassig. - Trauer- und Hangeformen von Laub- u. Nadelgehélzen, z.B. Hange - Zypressen Dort sind die baulichen Aspekte einer wasserdichten Ausfiihrung behandelt.
L'ndenStraBe 158 ) ) - Saulen- und pyramidenférmige Geholze, z.B. Thujen, Scheinzypressen ) . o ) . .
| Der Abstand vom Erdreich zum Zaun muss mindestens 15 cm betragen. - Gehdlze mit blauer Blattfarbung, z.B. Blau-Fichte, Blau-Tanne Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus moglichen Extremniederschlagen wird allen Bauherren
empfohlen, die Gartengestaltung so vorzunehmen, dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom
6 ég ANSCHLUSS 4.2 Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig. Streifenfundamente und durchlaufende Zaun- 55 Pflanzpflicht und Fristsetzung Gebaude weg orientiert ist. Wohngebaude und Garagen sollten so errichtet werden, dass zwischen
0 < 12 BEBAUUNGSPLA sockel sind unzulassig. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft durch Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen zu erhalten den Baukorpern das Oberflachenwasser ungehindert ablaufen kann.
1 "EDLING OST I" . Lo L . ) . ) . und zu pflegen. Im Falle des Absterbens sind Neuanpflanzungen entsprechend der abgestorbenen ) . . .
158/14 4.3 Hecken sind ausschlieRlich aus heimischen Gehdlzen nach Artenliste und nur bis zu einer Héhe von Bestinde vorzunehmen. Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte mind. 25 cm Uber der
/"\ WA 1,80 m zulassig. Zur Grundstlicksgrenze ist ein Pflanzabstand von 0,5 m einzuhalten. héchsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser
= N\ Il__[GR(1)80 5.6 Die Gehdlzpflanzungen auf den einzelnen Grundstiicken sind spatestens in der auf die Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur
i ‘ 0 |GR(2)50 N Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes folgende Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr) durchzufiihren. KellerSffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfilhrungen etc.).
. / | ,\@9) D\ [wHe.20 Griinordnung Etwaige Ausfélle sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Auf o bl Gebsudeol <t hten. Ebenfalls ist § 37 d
> ‘\“ / 158/12 /,)’ 5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichsflachen V\;J elnehwas:ell:[sena te eWa;'JGep ar;)ung 'E .Z‘;]t?c en. Ebentalls ist § es
e \ - Der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in Natur und Landschaft betréigt geméB Leitfad 5.7 YermeidungsmaRnahmen assemaushalisgesetzes (1WHE) zu berdcisichtgen.
= B \ \__’g@ 158/11 erer o.r er !C e USQ.e'C sbedart iur aen |ngr|. |n. atur-un .an scha grag ger?a el ? en Bestehende Gehdlz- und Grinstrukturen im Bereich der Ebrach sind als Eingriinung zu erhalten und . . i o .
\\\ . o 158/10 %Bgl;gr\l/vlmtElnI;Ifng I‘(;}It Ndaturfl;nld La(;]dscl‘,:r;?ftr,] Elnggffsrﬁ?egllg_lln delj Baullv"[a‘tl)tpl_ar;l:r?g (2021) insg. bei den Baumafnahmen durch baumerhaltende und schadenbegrenzende MaRnahmen vor Wassersens:ble Siedlungsentwicklung (bayern.de) -.Empfehlungen fur ein zukunftsfahiges und
<~ - s . ertpunkte und wird auf folgenden Flachen erbracht (Details s. Umweltbericht): Beeintrachtigung, z.B. durch Wurzelverletzungen infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung zu kllmgangepasstes Regenwassermanagement in Bayern; '
AN - s oy 5.1.1  Ausgleichsflachen in der Gemeinde/Gemarkung Edling schiitzen (DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei (http://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible
P ‘ Baumalnahmen) siedlungsentwilung/index.htm)
EN) Ausgleichsflache AF1 (zweiteilig), intern, Finr. 135 (Teilfl.), 145 m? (725 Wertpunkte) ' Be ba uun g S p | an
R . . . Auf die Mdglichkeit zum Abschluss einer Elementarschaden-Versicherung und die Empfehlungen
\ L 7 __1=15 FOKEG Ausgleichsflache AF2, extern, Finr. 133/0 (Teilfl.), 340 m? (1.700 Wertpunkte) . L . . . ; m /: [[]
i?w TNHN 6 Freiflichengestaltung der ,Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums® wird ergdnzend hingewiesen. Vl e h h a u Se r Stra Be
5.1.2 Okokonten 6.1 Die Freiflachengestaltung ist bis spatestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit auszufiihren. 8 Emissionen
E%;%%NHN Okokonto der Gemeinde Edling: OFK-Lfd-Nr. 140991, Gemarkung Edling, Finr. 527/0, 193 m? 6.2 Freiflachen sind zu begriinen, Schottergarten werden nicht zugelassen. Bei der Bewirtschaftung angrg_nzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist mit Gerucr_l, Larm und
r (1.158 Wertpunkte) Staub aufgrund der Pflege, Diingung und Ernte zu rechnen. Das umfasst auch die Ausbringung von t : t : rt G . d |
L Gulle/ Mist. Die Erntearbeiten kdnnen auch zu spatabendlichen Uhrzeiten erfolgen. Dies ist zu mit in egrle er runor nungsp anung
| Ankauf von Okopunkten: OFK-Lfd-Nr. 194663, Gemeinde und Gemarkung Thaining, Finr. 1608; 7 Artenschutz dulden. Larmemissionen durch Freizeitaktivitaten in der ndheren Umgebung sind ebenfalls zu
'\ Landkreis Landsberg am Lech, 255 m* (2.346 Wertpunkte) 71 Fir AuRenbeleuchtung sind gemal BayNatSchG insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil dulden. LAGEPLAN M 1 500
\ (z.B. LED-Leuchten) und ohne Streuwirkung (z.B. mit nach unten gerichteten Lichtkegeln) zu 9 Baulicher Schallschutz .
i 1. i 5 verwenden. Die Leuchten dirfen keine Beeintrachtigung fur nachtaktive Tiere darstellen. . e . . . L o .
5 i P-1.3  Herstellung und Pflege der Ausgleichsflachen gung Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet im Einwirkungsbereich von
T == : g Auf den Ausgle_|chsflach_<_an AF1 und AF2 sind artenreiche Blihwiesen (GZ12,__mar$|g e_xtensnv ge- 72 Lichtschéchte und dhnliche Bauteile sind so auszufiihren, dass diese keine Fallen fiir Kleintiere, Stralenemissionen beflnde_t. Im Hinblick auf die Vlehguger Strgf&e im O_sten_, ist auf eine _ Anderungen sind durch blaue Schrift gekennzeichnet
! nutztes, artenreiches Grinland) herzustellen (autochthones Saatgut, 3g/m?, Krauteranteil ca. 70 %, Reptilien und Amphibien darstellen (z.B. Abdeckungen oder Fluchtmaglichkeiten) entsprechende Grundrissorientierung von schutzbedirftigen Rdumen wie Kinder- und Schlafzimmer
o = G { mind. 30 Arten, Herstellungsgebiet 17 "Sidliches Alpenvorland”, Details siehe Umweltbericht). o ' zu achten. Der Einbau von zentralen / dezentralen Liftungsgeraten wird empfohlen.
o E 3}, : . . i . P .
A4 A i?(\a(,zTNHN _f—\ . | Mahd zweimal jahrlich, 1x Ende Juni und 1x Mitte September, Entfernung des Mahdguts nach Aus- 7.3 Bei der Errichtung von Gebauden mit grof3flachigen Verglasungen sind MalRnahmen zum Schutz vor . . .
‘/‘| H ! . e . . . e Eventuelle Forderungen auf die Erstattung von LarmsanierungsmaRnahmen durch den
| ~ FOKEG \ samen. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Vogelschlag zu tatigen (z.B. Vogelschutzglas). " . - " e .
Ga e \ - > 1 76,45 NN . StraRenbaulasttrager kdnnen gemaf Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSch R97) durch den .
=g | OKEG | (VY i?G,AOi‘J HN 1\ |/] P Eigentimer nicht geltend gemacht werden. PLANVERFASSER GRUNORDNUNG
476,23 INFN 1A LA / 5.1.4  Fristsetzung und Flachensicherung " :
— i A= — 50§ 8 Gelandemodellierung . . . . . o . . . )
A \\ - A __,\,‘\? = 3'2’\‘ .(/l\ 05 6 —H 3] 95 /‘> / Die Ausgleichsflachen sind spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme der Gebaude herzustellen. Hohenunterschiede sind vorzugsweise als natlrliche Boschungen auszubilden und in ihrer Lage und 10 ggwq[gf;eb\év;edSgaur;?uer?rtov%zdl?etrj}ckschnltte ddrfen nicht in der Vogelbrutzeit zwischen 1.Marz bis 30. B i
< o [P S s *\\‘3-,2 s IR ! Die Fertigstellung ist der unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Rosenheim) anzuzeigen (§17 Abs. Hohe dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen. Stlitzmauern bis 50 cm Hohe werden allgemein P g ' L
\ S o_o ' o_o'\ \ ) E; BNatSc.TC;). E'Ebgrltj.ndbUChre,\th'Cher: qutrtag ?er Aﬁsglelcgslflapc\:henl ;ugu;;tﬁn de.s dFre!tstfates 31:5);elassen. Die Gelandemodellierung ist im Bauantrag einzutragen (natiirliches / geplantes Gelan- 11 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Maf3stab 1:200 einzureichen, J a Koo
- S \ o) o A plzﬁegzsm(ljko},;/:c(;her(?lfalgg:rngu n?ellj(gzz utz Ist aufzunehmen. Uie Ausgieichsilachen sind mit Lage- ' welcher die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beriicksichtigt. sz iyadse
. 4 o Lo i 7 :
\—‘—’\\' " ] 12 Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen, naher als 60 m an der Ebrach, S T E P H A N J 0 C H E R " Niederidhner
> R 5 { 5.2  Je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ist, zusatzlich zu den Pflanzgeboten mit Planzeichen, D HINWEISE DURCH TEXT unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des bayerischen Wassergesetzes. Fir diese Architekten - Stadtplaner - Generalplaner
P /-*\\\k\\\?\ . l I mindestens ein Laubbaum |. oder Il. Wuchsordnung nach Artenliste zu pflanzen. Zulassig sind auch Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Stephan Jocher Harald Niederldhner
R NSNS\ G { starkwiichsige Obstbdume als Hochstamm. Wasserrecht, zu beantragen. : . . .
7 S N YN\ o \ 1 Bodenfunde Architekten u. Stadtplaner Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. FH
711/ /" ~ x\\\_ \_y\\\\\\ i ) N ) . L N . Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der Meldepflicht Schmidzeile 14 Schmidzeile 14
/ // / \ NN \\ ‘ I l| 5.3 Je angefangene 100 m? Grundstiicksflache sind zwei heimische Stréducher der Artenliste unter Punkt nach Art. 8 BayDSchG und miissen dem Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden.
N NN \ -“ 5.4.3 zu pflanzen. 83512 Wasserburg a. Inn 83512 Wasserburg a. Inn
X / [ \\\\'\\ \\\ 135 3 . 2 Bodendenkmaler
N ANNY AN ‘ I f o-4 Artenliste o _ Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Tel.:  +49 (0)8071 -5 00 55 Tel.: +49 (0)8071 — 7 26 68 60
,,,,, U~ AN }5\ \\ , Die folgende Artenauswahl ist fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen mit angegebener Erlaubnis gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfah- Fax: +49 (0)8071 — 4 07 24 Fax: +49 (0)8071 — 7 26 68 61
N \ PARREERRpER Mindestpflanzqualitat verbindlich. Es sind nur autochtone Gehdlze zuldssig. ren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist . . ) o ; .
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