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Raumlicher Geltungsbereich der Satzung im Luftbild
(© DOP der Bay. Vermessungsverwaltung, 0.M)

Der Ortsteil Brandstatt liegt nérdlich der Bahnlinie Ebersberg-Wasserburg und
sldlich der Bundesstrale 304 im Nordwesten des Gemeindegebiets in einer Ent-
fernung von ca. 3,5 km vom Edlinger Ortszentrum im bauplanungsrechtlichen Au-
3enbereich.

Lage des Satzungsumgriffs / rechtswirksamer Flichennutzungsplan
{© FNP Gemeinde Edling, 0.M)
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(© DOP der Bay. Vermessungsverwaltung, 0.M)

Die bauliche Pragung in Brandstatt entspricht einem Dorfgebiet mit einem Neben-
einander von Landwirtschaft, Gewerbe und Wohnen Am nérdlichen Ortsrand
mdchte die Eigentlimerfamilie in Abrundung der vorhandenen Bebauung 6stlich
der bestehenden Hofstelle auf einer Teilflache eines heute als Griinland genutz-
ten Grundstiicks ein zusatzliches Wohnhaus fiir den eigenen Bedarf neu errich-
ten. Der Bereich ist weitgehend eben und frei von Gehdlzen. Durch das Grund-
stlick verlauft eine gemeindliche Wasserleitung, die in ihrem Bestand zu sichern,
bzw. ggf. in Abstimmung mit dem Leitungstrager zu verlegen ist.
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Entwurf Erganzungssatzung Bran'&stétt-Nord
(© DFK der Bay. Vermessungsverwaltung, o.M)
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2.

Regelungen der Erganzungssatzung

Der Satzungsumgriff umfasst nordwestlich der bestehenden Bebauung und west-
lich der Gemeindeverbindungsstrale Albaching-Pfaffing eine Teilfache von ca.
1.395 m? aus dem Grundstiick FI.Nr. 831, Gem. Steppach, die in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbezogen wird.

Die Zulassigkeit von Vorhaben siidlich der neu festgelegten Linie soll sich somit
kinftig nach § 34 BauGB regeln. Damit sichergestellt werden kann, dass hier
keine maRstabssprengende Bebauung entsteht, wird die die zulassige Grundfla-
che auf GR 245 (Uberschreitung durch Flachen nach § 19 (4) BauNVO um max.
55 m?) und die zulassige Wandhohe auf WH 6,70 m (ber Oberkante Gelande
beschrankt.

Um die Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild gering zu
halten, wird die Ausbildung einer Ortsrandseingriinung mit Straduchern und B&u-
men festgesetzt. Der nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §9 Abs. 1a BauGB erforder-
liche Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des Gel-
tungsbereichs auf Fl.nr. 831, Gemarkung Brandstatt, Gemeinde Edling, durch An-
lage einer extensiven Streuobstwiese erbracht.

Der Umweltbericht zur Ergdnzungssatzung Brandstatt-Nord findet sich im Anhang
zu dieser Begriindung. Die Grinordnungsplanung wurde von Landschaftsarchi-
tektur Niederlohner, Wasserburg, erarbeitet.

Der Umgriff der Ergénzungssatzung liegt im Nahebereich zum Schloss Brandstatt
(FI.Nr. 839, Brandstétt 5) das als Baudenkmal (Nr. D-1-87-124-12) in der Denkmal-
liste verzeichnet ist. Um sicherzustellen, dass das Baudenkmal nicht beeintrachtigt
wird, gilt fir Vorhaben im Umgriff der Satzung die denkmalrechtliche Erlaubnispflicht
nach Art. 6 BayBO
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1 Einleitung

11 Kurzdarstellung der Bauleitplanung, Lage, Art und Umfang

In der Sitzung vom 28.04.2022 hat die Gemeinde Edling fir den Ortsteil Brandstétt (Nord) den
Erlass einer Erganzungssatzung nach §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen. Mit der Aufstel-
lung einer Erganzungssatzung sollen einzelne AuBenbereichsgrundstiicke in die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wobei eine stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung gewahrt werden soll. Der siidliche Bereich der betroffenen Fl.nr. 831 ist, angrenzend
an die weiteren bebauten Ortsteile, bereits mit einem Wohnhaus bestanden. Durch die Ergén-
zungssatzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines wei-
teren Wohnhauses auf dem Grundstick geschaffen.

Der einbezogene Bereich hat eine GréRe von ca. 1.395 m?, wovon 245 m? auf Bauflachen fur
das geplante Wohnhaus mit Garage und ca. 55 m? auf ErschlieBungsfléachen (Annahme) fal-
len. Ca. 1.095 m? werden zu privaten Griinflichen. Die Fl.nr. 831 liegt auf einer H6he von 495
m NN und ist nahezu eben. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick bislang als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Nach Norden setzt sich die Fl.nr. 831 fort und es schliefien
sich weitere landwirtschaftliche Flachen an. In Ost-, Stid- und Westrichtung ist der Geltungs-
bereich von Wohnbebauung und Gehdéften umgeben. An der siiddstlichen Grundstlicksgrenze
verlauft eine GemeindestraRe, iiber welche die verkehrsmaRige ErschlieRung erfolgt.

Abb. 1 Die Einbeziehungssatzung ,Brandstétt-Nord* betrifft die Fl.nr. 831 bis zur Begrenzungslinie im Norden; der
von der Planung betroffene Bereich (folgend Geltungsbereich) ist schwarz umrandet; Abb. unmafstablich (Bayeti-
sche Vermessungsverwaltung 2022).
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1.2 Zugrundeliegende wesentliche Gesetze und Vorgaben

Im Umweltbericht sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich Naturschutz und Lan-
despflege zu behandeln. Insbesondere sind die Schutzgiter Arten, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild Luft und Klima, Flache und deren Wechselwirkungen zu betrachten. Aber auch
Auswirkungen auf den Menschen, (ibergeordnete Schutzziele, Kulturgiter, Nutzung erneuer-
barer Energien und andere Schutzziele sind zu betrachten und zu bewerten.

Das Prinzip der Vermeidung von voraussichtlich erheblichen Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts steht an erster
Stelle. Nicht vermeidbare Eingriffe sind darzustellen und in der Abwégung zu ber{icksichtigen.

Als Teil der Begriindung ist in der Bauleitplanung sowie beim Erlass einer Ergédnzungssatzung
gem. § 34 (5) eine Umweltpriifung durchzuftihren, die §§ 1a (2) und (3) BauGB, 2 (4) BauGB,
1 (6) 7 BauGB gelten entsprechend. Dabei sind die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Bei der
Erstellung ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden.

Grundlagen, die fiir diesen Umweltbericht herangezogen wurden, sind:

— Baugesetzbuch (BauGB)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

— Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

— der Leitfaden "Der Umweltbericht in der Praxis", der Obersten Baubehérde, 2005
Ergdnzungen zum o. g. Leitfaden aus dem Jahr 2006

- der gemeinsame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

— Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2014)

— Artenschutzkartierung (ASK)

— Luftbilder (BayernAtlas)

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm Bayern in der Fassung vom 01.01.2020 sowie der
Regionalplan der Region 18 ordnet die Gemeinde Edling nach Gebietskategorien dem l&ndli-
chen Raum zu. Es liegen keine einschrankenden Aussagen aus der Regionalplanung far den
ausgewdhlten Raum vor. Fiir die Planung relevante, naturschutzfachliche Zielsetzungen oder
Einschrankungen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) des Landkreises Rosen-
heim sind nicht bekannt.
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2 Darstellung der Schutzgiiter, Vermeidung, Minderung und Aus-
gleich

2.1 Schutzgut Mensch — Wohnen, Arbeiten, Erlebnis- und Erholungswert

Derzeitiger Zustand

Der gesamte Geltungsbereich wird aktuell als Intensivgriinland genutzt. Weitere landwirt-
schaftliche Flachen schlieRen sich nach Norden an. Der Geltungsbereich wird im Osten durch
die Gemeindestralle begrenzt und ist von weiteren Gehdéften und Wohnbebauung umgeben.
In unmittelbarer Nachbarschaft liegt stidwestlich des Geltungsbereichs das bereits beste-
hende Wohngebaude auf Fl.nr. 831. Ausgeschriebene Wander- oder Radwege befinden sich
nicht vor Ort. Es ist anzunehmen, dass die angrenzende GemeindestralRe auch als Radweg
genutzt wird. Das Gebiet hat in der Region eine eher untergeordnete Erholungsfunktion.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Durch die Erganzungssatzung wird die bestehende Wohnbebauung nach Norden erweitert
und das landwirtschaftliche Intensivgriinland einer neuen Nutzung zugefiihrt. Die Erheblichkeit
der Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Mensch ist als gering einzustufen.

Vermeidung, Verringerung. Ausgleich
Durch die Gehélzeingriinung wird die Sicht auf den geplanten Neubau vermindert.

2.2 Schutzgut Arten — Pflanzen, Tiere

Derzeitiger Zustand

Bei der Flache handelt es sich um intensiv genutztes, artenarmes Griinland. Es befinden sich
keine 6kologisch wertvollen Strukturen auf der Flache oder in unmittelbarer Nahe zum Gel-
tungsbereich. Ostlich grenzt die Gemeindestralte an, dahinter sowie stidlich und westlich der
Planflache Wohnbebauung mit strukturarmen Garten. Nach Norden setzt sich die intensive
landwirtschaftliche Bewirtschaftung fort. In der Nahe der Ergénzungsfléche liegen keine amt-
lich kartierten Biotope, Schutzgebiete, oder Punkte/Flachen der Biotopkartierung, die vom Vor-
haben betroffen sind.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung hat die Flache keine besondere Bedeutung
als Lebensraum fir Tiere. Seltene oder geschiitzte Pflanzenarten kommen nicht vor. Durch
die angrenzende Wohnbebauung und StralRe ist der Bereich auch als Habitat fiir Wiesenbriiter
kaum geeignet. Naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen sind nicht vom Vorhaben betroffen.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.
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Vermeiduna, Verringerung. Ausgleich

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze sind auf einem Streifen von ca. 8 m Breite (ca.

460 m?) 5 standortgerechte, gebietsheimische Obstbaume zu pflanzen, um Strukturen far

wildlebende Tierarten zu schaffen. Zusétzlich sind im Siden des Geltungsbereichs ein

weiterer Baum und entlang der Gemeindestrae Straucher in zwei Reihen anzulegen.

- Pflanzung nach Griinordnungsplan. Abstande zwischen den zu pflanzenden Obstbau-
men ca. 10 m. Abweichungen bis zu 2,0 m sind bei Baumpflanzungen zuldssig. Fr
Straucher ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 2 m einzuhalten.

— Pflanzauswahl ausschlieBlich nach Artenliste.

Auf eine ausreichende Besonnung der Strauchpflanzungen ist zu achten. Die Gehélze

sind naturnah zu entwickeln. Die Pflanzungen diirfen nicht mit Pflanzenschutzmitteln be-

handelt werden.

Die Durchgéngigkeit fir Kleinlebewesen ist zu sichern, indem Einfriedungen mit mindes-
tens 15 cm Abstand zum Boden angebracht werden. Fundamente von Zauns&ulen sind
nur als Einzelfundamente zuldssig. Barrieren wie z.B. Mauern, die Wanderkorridore flr
wildlebende Tiere versperren, und Fallen (z. B. Lichtschéchte) sind zu vermeiden.

Fiur AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel ohne Streuwirkung zu ver-
wenden. Die Leuchten sind so auszurichten, dass eine Beleuchtung angrenzender Griin-
flachen ausgeschlossen ist.

Der Ausgleich fiir das Schutzgut Arten wird durch die Herstellung eines maRig extensiv
genutzten, artenreichen Griinlands auf ca. 150 m? im Norden der Eingriffsflache erbracht.

Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgiitern Wasser und Boden.

Artenliste fuir Geholzpflanzungen

Biume 3. Ordnung (> 6 m), kleinkronige Badume Ill. Wuchsordnung,

Mindestpflanzqualitat: StU 14-16, mB, 3xv

- Malus spec. Apfel (nur heimische Arten)
- Sorbus aucuparia Eberesche
- Sorbus torminalis Elsbeere
- Prunus avium Vogel-Kirsche
- Prunus domestica Zwetschge
- Prunus domestica Mirabelle
subsp. syriaca
- Pyrus pyraster Holzbirne
Straucher
Mindestpflanzqualitat: vStr., 4-5 Triebe, H 60 - 100 cm, oB
- Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne (Pflanzung nur in erster Reihe)
- Berberis vulgaris Berberitze
- Cornus mas Kornelkirsche
- Cornus sanguinea Hartriegel
- Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
- Ligustrum vulgare Liguster
- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Landschaftsarchitektur Niederléhner Umweltbericht Erganzungssatzung ,Brandstatt-Nord"
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- Prunus spinosa Schlehdorn

- Rosa canina Hunds-Rose (Pflanzung nur in erster Reihe)
- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

2.3 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand

Geman Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 setzen sich die Béden im Satzungsbereich aus Braun-
erde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm)
tiber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) zusammen. Diese Bodenform besitzt eine
hohe Nahrstoffverfiigbarkeit sowie ein mittleres Potential als Wasserspeicher.

Abb. 2 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, rot markiert die Lage des Geltungsbereichs (Bayerische
Vermessungsverwaltung 2022).

Auszug aus der Legende zur Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (UmweltAtlas):

- 22b Fast ausschlieRlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht
oder Verwitterungslehm) iiber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
Durch Aushub, Uberbauung und Versiegelung wird das Schutzgut Boden kleinraumig beein-

trachtigt, ebenso die Filter-, Speicher-, Puffer- und Transformationsfunktion. Gewachsener Bo-
den geht in geringem Umfang verloren. Die Erheblichkeit wird als mittel bewertet.

Vermeiduna. Verringerung, Ausgleich
Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Versiegelung ist zu vermeiden oder zumindest

zu minimieren. Dies geschieht durch Nutzung der bestehenden Verkehrserschlieung und An-
lage von Wegen und Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise. Das Gelénde ist an die
Hoéhe des Ursprungsgeldndes anzupassen. Massenbewegungen sind, sofern méglich, zu mi-
nimieren. Abgetragener Oberboden ist vorschriftsmaRig geordnet in Mieten zu lagern, wieder-
zuverwenden oder einer zweckentsprechenden Nutzung zuzufihren. Bei der Lagerung sind
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Sichtbeziehungen zu beriicksichtigen. Durch die geplante Ein- und Durchgriinung wird die
Evaporation geférdert. Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgiitern Wasser und Ar-
ten (Pflanzen, Tiere).

24 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Es sind keine Wasserschutz- oder Vorranggebiete betroffen. Oberflachengewésser sind im
Gebiet nicht vorhanden. Das Grundwasser befindet sich in einer Tiefe von tiber 2 m. Amtliche
Messstellen zu Grundwasserstinden sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Durch
das Grundstiick verlduft von West nach Ost eine unterirdische Wasserleitung.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers ist nicht anzunehmen. Durch die geplante Be-
bauung wird die Grundwasserneubildung minimal verringert und der Abfluss von Oberflachen-
wasser kleinraumig verstarkt. Aufgrund der Kleinraumigkeit der Auswirkungen ist von einer
geringen Erheblichkeit auszugehen.

Vermeidung. Verringerung. Ausaleich

Durch eine max. Versiegelung von 300 m? Flache werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser reduziert. Anfallendes Niederschlagswasser wird auf den Grunflachen im Geltungs-
bereich versickert. Stellplatze und Zufahrten sind versickerungsfahig herzustellen, um den Ab-
fluss zu verringern und die Funktion der Grundwasserneubildung zu erhalten. Wenn nétig, wird
die bestehende Wasserleitung verlegt.

25 Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand

Bei der Flache handelt es sich derzeit um eine Intensivwiese am nérdlichen Ortsrand von
Brandstatt. Das Grundstiick liegt in einer von Landwirtschaft gepragten Kulturlandschaft. Es
finden sich keine landschaftlich wertvollen Strukturen auf der Flache. Im Anschluss an die
Flache befinden sich weitere Gehéfte/ Wohnbebauung. Im Std-/Osten wird die Flache durch
die GemeindestraRRe begrenzt. Die Fliche ist bislang wenig relevant fir das Landschaftsbild.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Das Landschaftsbild verandert sich kleinraumig durch das Vorhaben. Das derzeitige Intensiv-
grunland wird durch ein Wohnhaus mit privaten Grinflachen und einer Gehélzeingrlinung er-
setzt. Dabei umfasst die Uberbauung ca. 290 m2 Die Erheblichkeit wird unter Bericksichti-
gung der geplanten Ortsrandeingriinung als gering eingestuft.
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Vermeidung. Verringerung. Ausgleich

Das Vorhaben wird im direkten Anschluss an die bereits vorhandene Wohnbebauung und
Hauptverkehrsstrae realisiert. Die geplante Gehdlzeingriinung verringert die Einsehbarkeit
und bereichert das Landschaftsbild strukturell.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 7,5°C. Die mittlere Niederschlagshdhe liegt bei 500 mm
pro Jahr (Abb. 3). Kleinklimatisch gesehen fungiert die Flache derzeit als Kaltluftentstehungs-
gebiet mit positiven Effekten fir die umgebende Bebauung.

Abb. 3: Mittlere Jahrestemperatur und Niederschlagsmenge bei Brandstatt, Edling

Zeilraum Mittlere Lulttermperatur [°C] Mittiere Niederschlagshdhe [rmm]

Sommerhalbjahr

Winterhalbjahr® 3 ) b 4

Quelle: Deutscher Wetterdienst {DWD) “Sommerhalbjahi: April bis Septermber; *Wintethalbjahs: Oktober bis Marz

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
Verdunstung und Windgeschwindigkeit sind geringfligig betroffen. Baukdrper und Belagsfla-
chen tragen kleinrdumig durch Warmeaufnahme und -speicherung zur vermehrten Warmluf-
tentstehung bei. Frischluftschneisen werden nicht beeintréachtigt. Insgesamt kommt es zu kei-
ner erheblichen Verschlechterung der klimatischen oder lufthygienischen Situation, da die Um-
gebung von Griinflachen dominiert wird, welche zum Klimaausgleich beitragen. Die Auswir-
kung des Vorhabens als gering eingestuft.

Vermeidung. Verringerung. Ausgleich

Durch die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bleibt der GroRteil des Erganzungs-
bereichs unversiegelt. Die geplante Gehélzeingrinung dampft durch Beschattung sowie Eva-
potranspiration die Aufheizung der Flache und schafft kleinklimatisch einen Abkiihlungseffekt.
Die zu pflanzenden Gehdélze verringern zudem starke Windgeschwindigkeiten.

27 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Die landwirtschaftliche Nutzung stellt ein Kulturgut dar. Boden-, Baudenkmaler oder andere
schiitzenswerte Sachgiiter sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht bekannt. Ca. 130 m std-
dstlich befindet sich das Bodendenkmal D-1-7938-0105 ,Untertagige spatmittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich von Schloss Brandstéatt und seiner Vorgangerbauten® und
Baudenkmal D-1-87-124-12 ,Schloss Brandstatt*. 300 m westlich liegt das Bodendenkmal D-
1-7938-0053 ,Grabhiigel mit Bestattungen der Hallstattzeit" (s. Abb. 4). Die Denkmaler werden
von dem Vorhaben nicht beeinflusst.
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Abb. 4 Bereich der Ergéanzungssatzung (schwarz) mit Boden- und Baudenkma-
lern im weiteren Umgriff (rot) (Bayerische Vermessungsverwaltung/ LfU 2022)

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Boden- und Baudenkméler werden durch das Vorhaben nicht beeinflusst. Die Auswirkungen
auf das Kulturgut Landwirtschaft werden, aufgrund der zur Offenlandschaft verhéltnismaRig
kleinen Umwandlungsflache, als gering eingestuft.

Vermeidung, Verringerunga. Ausdleich
nicht erforderlich

2.8 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand
Bei der Flache von 1.395 m? handelt es sich derzeit um landwirtschaftliches Intensivgrinland.

Betroffene Umweltmerkmale und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Zur Schaffung von neuem Wohnraum erfolgt eine Umnutzung der landwirtschaftlichen Fléache.
Die Flacheninanspruchnahme fur Bebauung umfasst insgesamt ca. 300 m? Etwa 1.095 m?
bleiben zur Ein- und Durchgriinung erhalten. Nach Festsetzung ist ein Versiegelungsgrad von
unter 25 % zulédssig. Aufgrund der sparsamen Flachenverwendung wird die Erheblichkeit der
Auswirkungen als mittel bewertet.

Vermeidung. Verringerung. Ausaleich

Mit Flachen ist sparsam umzugehen. Durch den Anschluss an bereits vorhandene Infrastruktur
und Bebauung werden Flachen eingespart. Insgesamt ist die Nutzungsanderung und Neuver-
siegelung im Geltungsbereich fur das Schutzgut Flache nicht ausgleichbar.
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3 Ausgleich und Ersatz

Mit Umsetzung der Planung geschieht ein Eingriff in Natur und Landschaft, welcher ausgegli-
chen werden muss. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde nach dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Woh-
nen, Bau und Verkehr (StmB 2021) abgehandelt. Ein gesetzlich vorgeschriebenes Bewer-
tungsverfahren fehlt, denn die Regelungen der Bayerischen Kompensationsverordnung (Bay-
KompV) vom 7. August 2013 (GVBI. S. 517) gelten mangels Regelungskompetenz Bayerns
nicht fiir die baurechtliche Eingriffsregelung. Die Bewertungsmethodik der vorliegenden Leit-
faden und Hinweise lehnt sich an die BayKompV an.

Durch die bisherige Nutzung als Intensivgriinland sind der naturschutzfachliche Wert der Fla-
che und damit die Erheblichkeit des Eingriffs insgesamt gering. Die Herstellung eines maRig
extensiv genutzten, artenreichen Griinlands im Norden des Ergédnzungsbereichs stellt eine
Aufwertung, insbesondere fiir das Schutzgut Arten, dar. Zudem verringert die geplante Baum-
reihe Sichtbeziehungen zum Neubau und wirkt sich durch die, bislang kaum vorhandenen,
natirlichen Strukturen positiv auf das Landschaftsbild aus. Das Extensivgriinland der Aus-
gleichsflache ist durch die Einsaat mit gebietseigenem Saatgut herzustellen.

Der rechnerische Ausgleich fiir den geplanten Eingriff wurde wie folgt ermittelt:

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir den geplanten Eingriff

Beeintrichti-
Biotop- und Wert- | Fliche | gungsfaktor | Art der Beein- | Bedarf an Wert-
Nutzungstyp punkte (m?) | (=GRZ, mind. | tréchtigung punkten
aber 0,3)
Uberbauung
o 245 0.3 (inkl. T.errasse 291
G11 Intensivgriinland 3 gemal An-
(genutzt) nahme)
Teilversiege-
o8 Le lung fir Zufahrt 50
Summe Ausgleichsbedarf 271
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Tab. 2: Ermittlung des Kompensationsumfangs der geplanten Ausgleichsmaftnahmen

Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung
Biotop- Abschlag Auf- Ko:t'tig):;sa-
und Wert- Biotop- und fiir lange Wert- wer- Flache Umfang in
Nutzungs- | punkte Nutzungstyp Entwick- punkte tun (m?) Wert ugnk-
typ lungszeit 9 tsn
G11 Inten- G212 MaRig extensiv
sivgrinland 3 genutztes, artenrei- - 8 5 150 750
(genutzt) ches Grinland
Ausgleichsbedarf insg. 261
Ausgleichsbilanz +489

Die Bilanzierung ergibt einen Ausgleichsbedarf von 750 Wertpunkten fiir den Eingriff in den
Naturhaushalt. Der geplante Ausgleich wird durch Herstellung eines ,méaBig extensiv genutz-
ten, artenreichen Griinlands* auf 150 m2 im Bereich der nérdlichen Eingriinung erbracht (750
Wertpunkte). Damit ist der Eingriff ausgeglichen. Es verbleibt ein Uberschuss von 489 Wert-
punkten.

4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / andere Planungs-
moglichkeiten

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin als landwirtschaftliches Inten-
sivgriinland genutzt werden.

Beeintrachtigung folgender Umweltmerkmale bei Nichtdurchfilhrung der Planung:

- Mensch: die Erholungsfunktion bliebe unbeeinflusst

- Pflanzen: die Artenvielfalt bliebe wie bisher gering, schiitzenswerte Pflanzen sind nicht zu
erwarten

- Tiere: die intensive Nutzung lieRe weiterhin keinen Raum fiir schiitzenswerte oder gefahr-
dete Arten

- Boden: eine Inanspruchnahme von Boden wire nicht gegeben, der Wasserriickhalt bliebe
unverandert

- Wasser: die Grundwasserneubildung wére nicht verringert

- Landschaftsbild: es kdme zu keiner Veranderung des Landschaftsbildes durch die neue
Wohnbebauung

- Klima und Luft: bliebe unveréndert

- Flache: es kdme an dieser Stelle zu keiner Nutzungsumwandlung landwirtschaftlicher Fla-
chen
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Fur den Satzungsbeschluss an dieser Stelle bestehen keine sinnvollen Alternativen.
Zur Beurteilung der ,Nullvariante® ist Punkt 3 zu beachten.

5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

Nicht Uberbaute Flachen werden durch die Anlage von Grinflaichen und die Pflanzung heimi-

scher Strducher 6kologisch aufgewertet. Der bauliche Eingriff in Natur und Landschaft wird
durch die Herstellung eines mafRig extensiv genutzten, artenreichen Griinlands im Bereich der

nordlichen Eingriinung ausgeglichen.

6 Kenntnisliicken / Schwierigkeiten

Der genaue Grundwasserstand ist nicht bekannt.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur kleinrdumigen Erweiterung des Siedlungsgebiets ist das geplante Ergdnzungsgebiet gut
geeignet, da die Flache an ein bestehendes Wohngebiet grenzt und als Intensivgriinland bis-
lang nur einen geringen Wert fiir den Naturschutz aufweist. Durch die Lage und die zum Grof3-
teil bereits vorhandene ErschlieBung wird der Flachenverbrauch minimiert. Die max. zuldssige
Grundflache (GRZ rechnerisch 0,2) garantiert eine gro3ziigige Ein- und Durchgriinung und
vermindert die negativen Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild. Die Ortsrand-
eingriinung erfolgt durch die Pflanzung einer Obstbaumreihe. Der benétigte Ausgleich wird
durch die Herstellung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Griinlands erbracht, was
sich positiv auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Mensch und Landschaft
auswirkt. Insgesamt wird der Eingriff aufgrund Standortwahl, Dimension und geplanter Aus-
fithrung mit einer geringen Erheblichkeit bewertet. Weitere erhebliche Umweltauswirkungen
sind bei Umsetzung der angesprochenen Vermeidungsmaflnahmen nicht zu erwarten.

Schutzgut | Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- Ergebnis Verbesserung
Auswirkun- dingte Auswir- | dingte Aus-
gen kungen wirkungen
Boden Mittlere Mittlere Geringe Er- Mittlere Geringer Versiege-
Erheblichkeit Erheblichkeit heblichkeit Erheblichkeit lungsgrad, wasser-
durchléssige Wege-
decke
Wasser Geringe Geringe Geringe Geringe Geringer Versiege-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit lungsgrad, wasser-
durchlassige Wege-
decke, gro¥flachige
Versickerung.
Klima/Luft Geringe Geringe Geringe Geringe Ein- und Durchgri-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit nung verbessert
Kleinklima
Pflanzen Geringe Geringe Geringe Geringe Eingriinung schafft
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit potenziellen Lebens-
raum
Tiere Geringe Geringe Geringe Geringe Eingriinung schafft
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit potenziellen Lebens-
raum
Mensch Geringe Geringe Geringe Geringe Eingriinung wirkt sich
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit positiv auf Gesund-
heit und Erholungs-
wert aus
Landschaft | Geringe Geringe Geringe Geringe Eingriinung berei-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit chert Landschaftsbild
Kultur- und | Nicht betroffen | Nicht betroffen Nicht betroffen | Nicht betroffen | Kultivierung von
Sachgiter Obstsorten anstatt in-
tensivgriinland
Flache Geringe Mittlere Geringe Mittlere Der Flachenver-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit brauch wird durch
Planung minimiert.
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